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A RABA Nyrt. meghivoéja rendkiviili kozgy  (ilésre

A RABA Jarm {iipari Holding Nyrt. (,RABA Nyrt.” vagy ,Tarsasag”, székhely: 9027 Gyér, Martin Gt
1., cégjegyzékszam: Cg. 08-10-001532) Igazgatosaga értesiti a Tarsasag tisztelt részvényeseit,
hogy a Tarsasag 2022. oktober 25-én rendkivili kozgy (lést (,Kozgyllés”) tart.

A Kozgydllés idépontja: 2022. oktober 25. 10 ora

A Kozgydllés helyszine: ETO Park Hotel, 9027 Gy6r, Nagysandor Jozsef u. 31.
A Kozgyllés megtartasanak madja: személyes részvétel

A Kozgyllés COAF szama: HU20220923007421

A KOZGYULES NAPIRENDJE
Ingatlanértékesités jovahagyasa

2. Az Alapszabaly médositasa és az Alapszabaly médositasokkal egységes szerkezetbe fog-
lalasa

3. Egyebek

A KOZGYULES MEGTARTASANAK MODJA
A Kozgyllés személyes részvétellel kertl megtartasra.

A RABA Nyrt. fontosnak tartja mind a részvényesek, mind a munkavallalok egészségének védelmét
és a koronavirus fert6zések terjedésének megelézését, ezzel egyidejlleg a részvényesek jogainak
biztositasat, beleértve a részvényesek szavazashoz vald joganak biztositasat a kozgyllésen. Ezért
a kozgyllésen mint nem nyilvanos rendezvényen kizarolag a részvényesek, a részvényesek torvé-
nyes vagy meghatalmazott képviseldi, a Tarsasag tisztségviselbi, munkatarsai és a kdzgydlés lebo-
nyolitdsaban résztvevé személyek vehetnek részt. A Tarsasag kéri a tisztelt részvényeseit, hogy a
kozgydlésre kisérd nélkul érkezzenek!

KOZGYULESI ELOTERJESZTESEK ES HATAROZATI JAVASLATOK

Az Igazgatdsag a Kozgydlés napirendjén szerepld Ugyekkel kapcsolatos eléterjesztéseket s hata-
rozati javaslatokat 2022. oktéber 4-ig kulén hirdetményben teszi k6zzé a Budapesti Ertéktézsde
(www.bet.hu), az MNB (www.mnb.hu), illetve a Tarsasag (www.raba.hu) honlapjan.

A szavazatok legalabb egy szazalékat képvisel6 részvényesek — a szavazati aranyuk igazolasa mel-
lett — a jelen hirdetmény megjelenésétél szamitott 8 napon belll az ok megjeldlésével, a napirend
részletezettségére vonatkoz6 szabalyoknak megfeleléen, irasban inditvanyozhatjak, hogy az lgaz-
gatésag valamely kérdést tlizzon a Kozgydlés napirendjére, illetéleg a napirendi pontokkal 6ssze-
fluggésben hatarozati javaslatokat is el6terjeszthetnek.

RESZVENYESI JOGOK GYAKORLASA

Az Alapszabdly értelmében a Kozgylléssel kapcsolatban a részvényesi jogok gyakorlaséara az jo-
gosult sajat maga vagy képvisel6je Utjan, akinek a nevét - lezarasanak idépontjaban - a részvény-
kényv a Tarsasag altal a Kdzgylilés céljaira kezdeményezett tulajdonosi megfeleltetés alapjan tar-
talmazza.

A tulajdonosi megfeleltetés forduldnapja: 2022. oktéber 18.

A részvénykonyv lezarasanak napja: 2022. oktéber 21. 18 6ra
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A részvényesek részvénykonyvi bejegyeztetésérdl a KELER Zrt. éltal vezetett részvénykdnyvbe az
értékpapir-szamlavezetdk a részvényesek megbizasa alapjan gondoskodnak; a bejegyeztetésért a
Raba Nyrt. felelésséget nem tud vallalni.

Felhivjuk a tisztelt részvényesek figyelmét, hogy legkésébb a részvénykonyv lezarasanak napjat
megel6zd masodik munkanapig gy6zddjenek meg az értékpapir-szamla vezetdjuknél a részvény-
kényvbe valb bejegyzésiikhdz sziikséges intézkedések megtorténtérdl.

A kodzgydlésen arészvényesek személyesen, torvényes képviseldik, illetve meghatalmazottjaik atjan
vehetnek részt.

A részvényesek személyazonossagukat a felmutatott személyazonositasra alkalmas igazolvanyaik-
kal, illetve szervezeti vagy cégazonossagukat és képviseleti jogosultsagukat a szervezet vagy cég
bejegyzését és hatélyos adatait, valamint képviseléit tanusito hivatalos okirattal (pl. cégkivonat) ko-
telesek igazolni. Kilféldi részvényes esetén a kulféldon kiallitott okiratokra vonatkozé szabalyok sze-
rint kell eljarni, figyelembe véve a Magyarorszag és a kiallitas helye szerinti orszag kézott hatalyban
léevé nemzetkdzi egyezmény vonatkozo rendelkezéseit vagy a viszonossagot is. Amennyiben az ok-
iratokat vagy a meghatalmazést nem magyar vagy angol nyelven allitottak ki, azokrél magyar vagy
angol nyelvi forditast kell mellékelni.

A Tarsasag kéri a tisztelt részvényeseket, hogy a regisztralds érdekében a kozgyilés helyén
reggel 8.30 6ratdl sziveskedjenek megjelenni a személyazonossaguk, illetve cégazonossaguk és
képviseleti jogosultsaguk igazolasdhoz sziikséges irataikkal.

A hatérozatképtelenség miatt esetlegesen megismeételt kozgy Ulés dsszehivasa:

Abban az esetben, ha a 2022. oktéber 25. napjara dsszehivott kdzgyulés a kitlzott idépontot kdve-
téen 30 perccel sem hatarozatképes, a hatarozatképtelenség miatt megismeételt kozgydllés azonos
helyszinen és azonos napirenddel, 2022. okt6ber 25-én 11 6rakor keril megtartasra.

A hatarozatképtelenség miatt megismétlend6 kozgyillés céljaira a 2022. oktéber 18-i fordulonapi
tulajdonosi megfeleltetés alapjan 6sszedllitott és 2022. oktober 21-én 18 orakor lezart kdzgydlési
részvénykonyv kerul felhasznélasra.

A hatarozatképes kozgyilés felfiggesztése esetén a felfiggeszteéssel egyidejileg kitlizott folytato-
lagos kozgydlés idépontjat a RABA Nyrt. legkésébb a felfliggesztett kozgydlés napjat kovetd mun-
kanapon kilén hirdetményben teszi kozzé.

TAJEKOZTATAS A VESZELYHELYZET VALTOZASA ESETERE

A Téarsasédg felhivja a tisztelt részvényesek figyelmét, hogy a veszélyhelyzettel 6sszefliggésben
meghozott jogszabalyok, hatdésagi és intézményi instrukciok érinthetik a Kozgydlésre vonatkozoan
a jelen hirdetményben szerepld lebonyolitasi feltételeket.

A RABA Nyrt. lgazgatésaga a Kozgyléssel kapcsolatos minden valtozasrél és informaciorél rend-
kivili hirdetményben fogja értesiteni részvényeseit.

Gyér, 2022. szeptember 23.

A RABA Nyrt. lgazgatésaga
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KOZGYULES 1. NAPIRENDI PONT
INGATLANERTEKESITES JOVAHAGYASA

1. EL6ZMENYEK

A Réba Nyrt. stratégiai terveiben tobb éve szerepel az Ecs kozség killteriletén talalhatd, 0134/2
helyrajzi szamu, tanpalya megnevezési, ,Rabaring” ingatlan (,Ingatlan” vagy ,Tesztpélya”) mint ér-
tékesitendd ingatlan. Ezzel 6sszhangban a vallalat honlapjara is felkerilt az értékesitendé ingatla-
nok kézé. Az értékesitendd teriletrészen a vallalat és leanyvallalatai tevékenységet nem folytatnak,
tehat az értékesités semmilyen moédon nem befolyasolja a vallalatcsoport operativ mikoddését.

A Réba Nyrt. Alapszabalya 13. (m) pontja szerint a Kdzgyulés kizarolagos hataskorébe tartozik a
hozzjarulas a Tarsasag normal Uzleti tevékenységén kivil es6 olyan szerz6dés megkotéséehez,
amely 400 milli6 Ft-ot elérd, vagy meghalad6 értékben barmely ingatlan elidegenitését, birtoklasi
vagy rendelkezési joganak harmadik személyre ruhdzasat eredményezi.

2. AZ ERTEKESITENDO INGATLAN ISMERTETESE

Az értékesitend6 ingatlan jelenleg a foldhivatali nyilvantartasban 0134/2 hrsz-on nyilvantartott kivett
tanpalya (Tesztpalya), mely a Raba Nyrt. 1/1 tulajdonaban van.

A Tesztpalya Gydrtél mintegy 30 km-re, Ecs kozségtél délre, annak kiilteriiletén fekszik, a Pannon-
halmi Tajvédelmi Korzet kézvetlen szomszédsagaban.

Az ingatlanon tobbek kozott nagysebesseégi-, faraszté-, zazottkdves-, kormanyvizsgald-, specidlis
tesztelésre kialakitott palyak talalhatok.

A Tarsasag az lgazgatésag dontése értelmében az 6sszesen 1.004.065 m? teriletl ingatlant a
szamviteli nyilvantartdsokban amortizalt bekerllési értéken tartja nyilvan az IFRS szerinti ingatlanok
kozott, amelynek 6sszértéke 117.019.844 Ft.

3. A TARGYI INGATLANERTEKESITES UZLETI FELTETELEI

A Raba Nyrt. Alapszabalya 13. (m) pontja szerint a Kdzgyl(lés kizar6lagos hataskorébe tartozik a
hozzdjarulas a Tarsasag normal Uzleti tevékenységén kivil esd olyan szerzédés megkotésehez,
amely 400 millié6 Ft-ot elérd, vagy meghaladd értékben barmely ingatlan elidegenitését, birtoklasi
vagy rendelkezési joganak harmadik személyre ruhadzaséat eredmeényezi.

Vagyonértékelés

Az ingatlant a Tarsasag kérésére a fuggetlen PricewaterhouseCoopers Magyarorszag Kft. vagyon-
értékelte (1. melléklet):

Az ingatlan helyrajzi szama: 0134/2

A telek terilete a tulajdoni lap szerint:  1.004.065 m?

Az értékelés hatarnapja: 2022. augusztus 4.
Korrigdlt netté Gjraeléallitasi érték: 557.000.000 Ft

Az értékel6 az értékelést a sajat ingatlanpiaci attekintése, sajat adatbazisa, szakmai tapasztalatai,
ingatlanpiaci elemzéseket készitd hazai és nemzetkozi tarsasagok jelentései, a KSH, az MNB és a
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GKI adatai, ingatlanértékesitéssel, bérbeadassal, valamint ingatlanfejlesztéssel foglalkozé tarsasa-
gokkal folytatott interjuk, hirligynokségi jelentések alapulvételével készitette.
A tervezett tranzakci6 f 6bb paraméterei

- Ertékesitendd teriilet: 1.004.065 m?

- Négyzetméterar: 554,745 Ft/m?

- Minimum netto vételar: 557.000.000 Ft

Terhek:
- Banyaszolgalmi jog 5.866 m? nagysagu teriletre, jogosult: FGSZ Foldgazszallité Zrt.
- Foldmérési jelek elhelyezését biztositdé haszndlati jog, haromszogelési pont, jogosult Gyér-
Moson-Sopron Megyei Korméanyhivatal
Kotelezettségek

Az ingatlan értékesitéséhez kapcsoléddéan a Raba Nyrt. az alabbi kotelezettségeket vallalja:
- Az ingatlan teher és szolgalommentes atadasa, kivéve az érintett terlleteken 1évé fenti ter-

heket, illetve jogokat, amelyeket a vevé tudomasul vesz.
4. AZ INGATLANERTEKESITES TARSASAGRA GYAKOROLT HATASA
Stratégiai hatas

A véllalat az értékesitési célu ingatlanok kozott kezeli a targyi ingatlant. A vallalatcsoport mikode-
séhez nem szikséges az ingatlan. Az ingatlan jelenlegi funkci6ja nem tartozik a vallalat core tevé-
kenységei k6zé. A tranzakcio, lezardsat kovetbéen, tovabbi eredmény- és készpénz-tdbbletet biztosit
a véllalat szamara.

A pénzlgyi eredményre gyakorolt hatas:

Egyéb bevétel: 557 millio Ft
Targyi eszkdz értékesités koltsége (egyéb réaforditas): 5 millié Ft
Egyéb varhaté becsult kdltségek: 30 millié Ft
Eredmény hatas: 405 milli6 Ft
C/F hatés: 522 millio Ft

5. AZ INGATLANERTEKESITES FOLYAMATA
Arverés (tjan tortén 6 értékesités
Az ingatlan értékesitésére az EAR (Elektronikus Aukcios Rendszer) igénybevételével kerll sor.

1. A kozgydlési dontés fliggvényében a Tarsasag szerzédést kot az MNV Zrt-vel a tranzakcio
EAR-ban torténé lebonyolitasara.

2. A Tarsasag a kozgyllés dontése szerinti aron és arvereési feltételekkel arverésre bocséjtja az
ingatlant az EAR-on keresztdl.

3. A kozgyllési felhatalmazés alapjan a Tarsasag a legmagasabb vételi ajanlatot tevével meg-
koti az adasveételi szerzédést.

Az EAR miikddésérdl tovabbi informacidkat az EAR Felhasznalasi szabalyzata tartalmaz (https://e-
arveres.mnv.hu/attachment/0/59189/Felhaszn%C3%A11%C3%A1si%20%C3%A9s%20Adatke-
2el%C3%A9si%20Szab% C3%Allyzat.pdf).
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Az arverés f 6bb elemei
Kikialtasi ar: 557.000.000 Ft

Az értékesités modja, az adasvételi szerzé6dés megkoétésere jogosult: Az EAR-on keresztul arve-
résre bocsétott vagyontargy tulajdonjoganak megszerzésére vonatkoz6 szerz6dés megkotésere li-
citalas utjan, a legmagasabb vételarat felajanl6 arverezé szerez jogot.

Arverési biztositék: 30 millié Ft (a kikialtasi ar legalabb 5%-a)

Licitiépcsd mértéke: 1 millié Ft

Eredménytelen arverés esetén kdvetendo eljaras

Az arverés eredménytelen, ha nem érkezett érvényes vételi ajanlat, vagy nem kerul sor hataridében
a szerz6dés megkotésére, vagy ha az arverést az MNV Zrt. a Tarsasag dontése alapjan ezektdl
eltéré okokbdl eredménytelennek nyilvanitotta.

Megbizasi szerz6dés megkotése az értékesités lefolytatasara

A Kozgyllés dontésétél figgben a Kdzgylilésnek fel kell hatalmaznia a Tarsasagot, hogy az arverés
lebonyolitasahoz sziikséges megbizéasi szerz8dést az MNV Zrt-vel megkosse az Elektronikus Auk-
ciés Rendszer Felhasznélasi Szabélyzataban foglalt rendelkezések szerint.

6. MELLEKLETEK

1. melléklet Ingatlanértékelési jelentés



Jelentés

a Raba Jarm(ipari Holding Nyrt. tulajdonaban 1évé Ecs,
0134/2 hrsz. alatti ingatlan értékbecslésére vonatkozdan

2022. szeptember 14.

pwc
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Raba Jarm dipari Holding Nyrt.
9027 Gy6r, Martin u. 1.

Hetzmann Béla
elnok-vezérigazgatd

Tisztelt EInok-vezérigazgato ur!

Megtisztel6 megbizasuk alapjan elvégeztiik a szerzédésiinkben foglaltak szerint az Ecs, 0134/2 hrsz.
alatti, Raba Jarmipari Holding Nyrt. tulajdonaban Iévé 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan értékének
meghatarozasat.

A csatolt, leir6 jellegl elemzésben azonositjuk az értékelt ingatlant, részletesen leirjuk azokat a
feltételeket, amelyek alapjan az értékelési jelentést dsszedllitottuk, valamint megadjuk azokat a
korlatozo feltételeket, amelyek mellett a jelentés érvényes. Régzitjik az ingatlanra vonatkozé 6sszes
tudomasunkra jutott olyan tényadatot, amelyek az altalunk végzett vizsgalatokat és elemzéseket
barmilyen formaban befolyasolhattak. Ismertetjik vizsgalataink és elemzéseink eredményét, amelynek
alapjan kovetkeztetéseinket levontuk.

Megtiszteltetésnek tekintjik, hogy Tarsasaguk ennek a feladatnak az elvégzésével megbizott
benninket és reméljiik, hogy a jévében is igénybe veszi szolgéltatasainkat.

Budapest, 2022. szeptember 14.

Tisztelettel,

dr. Polacsek Csaba
Cégtars

Melléklet: 1 db szakvélemény

PricewaterhouseCoopers Magyarorszag Kft., 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky Ut 78.
T: (36-1) 461-9100, F: (36-1) 461-9101, www.pwc.com/hu
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A fontosabb tények és kdvetkeztetések 0sszefoglalasa

Ecs, 0134/2 helyrajzi szamu ingatlan

Az ingatlan cime Ecs

Az ingatlan helyrajzi szama: 0134/2

Az ingatlan jelenlegi tulajdonosa
(tulajdoni hanyad) a 2022. 08.01
datum tulajdoni lap szerint:

Raba Jarmdipari Holding Nyrt. (1/1)

Az ingatlan megnevezése a

tulajdoni lap szerint: Kivett tanpalya

Telek terilete a tulajdoni lap

KK 1.004.065 m2
szerint:

A felépitmények (pélya) terilete: 230.524 m?

Az ingatlan Gyértél mintegy 30 km-re, Ecs kdzségtél délre, annak
kulterlletén fekszik, a Pannonhalmi Tajvédelmi Kérzet kdzvetlen
szomszédsagaban. A Tesztpalya tébb szakaszban, 1984 és 1990
kozott épllt, de néhany palyaszakasz befejezésére nem kerdilt sor. Az

Az ingatlan 6sszefoglalo leirasa: ingatlanon tébbek k6z6tt nagysebességi-, faraszto-, ziuzottkbves-,
kormanyvizsgalé-, specialis tesztelésre kialakitott palyak valosultak
meg. A Tesztpalya rendszeres allagfenntartd karbantartasara nem kerl
sor, hasznositasa évente néhany rally verseny megrendezésére
korlatozodik.

Megallapitasaink

A vizsgalt jogok: Kotelmi terhektdl mentes tulajdonjog

Az ingatlan értékének meghatarozasa esetleges értékesitésre vonatkozé

A vizsgalat célja: A . PN
dontés tAmogatasa céljabol

Az értékelés hatarnapja /

helyszini szemle idépontja: 2022. augusztus 4.

Alkalmazott vizsgéalati modszer: Koltség alapu értékelés

Korrigalt Ujrael dallitasi érték

(nett6): 557 000 000 Ft

A korrigdlt Gjrael 64llitasi érték nem az ingatlan adott piaci arat mutatja, mivel alapvet 6en éppen olyan
esetekben alkalmazandé, amikor az ingatlannak egyedi jellege miatt nincs 6sszehasonlité piaci

forgalma és 6nallo jovedelem termelés hidnyaban jovedelemalapu értékmeghatarozas sem végezhet 6
el. Az ingatlan esetleges vételara — egyedi jellege és a vélelmezhet  6en nagyon limitalt kereslet miatt —
az esetleges vev 6vel vald egyedi targyalasok soran tud kialakulni, ahol az Ujrael odllitasi érték csak egy

a dontési szempontok (vev 6 tervei, hasznositasi szandéka stb.) kozl.

Az Ingatlan minimalisan hasznositott, a nagy tertlet és a specialis funkcié miatt a rendszeres

allagmegové karbantartas koltségei jelent  6sek lennének. Jelenleg — a kapott sz6beli tajékoztatas és a
helyszinen latottak alapjan — a Tesztpalyatid &szakosan bérl 6 csak részlegesen végzi el a ndvényzett 6l
valé megtisztitast. Ezért egyik évr 6l a masikra akar jelent &8s értékromlas is bekdvetkezhet az

Ingatlanon, melynek mértéke a természeti elemek hatasaitdél fiigg, igy el 6re nem megjésolhat6. Ezért
javasolt a Tesztpalya értékének gyakori — akar évente toértén 6 — felllvizsgéalata.

Felhivjuk a megbizo figyelmét arra, hogy az Orosz Foderacio altal Ukrajna ellen vivott habora (,habor(”) és a
megromlott energiaellatasi helyzet jelentds bizonytalansagot eredményezett tdbbek kdzott az ingatlanpiacra
gyakorolt lehetséges hatasok tekintetében. Sem Onok, sem mi nem tudjuk megjoésolni a haboru és az energia
helyzet lehetséges szélesebb kori gazdaséagi és uzleti kbvetkezményeinek a vizsgélt ingatlanokra és
felépitményekre gyakorolt lehetséges hatasat (beleértve a szankciok vagy barmely kormany altal mar
meghozott vagy meghozandé intézkedések hatasat). Ezért tanadcsadoi szolgaltatasaink nem tudjak azonositani
vagy szamszerdsiteni a tervezett tgyletet érinté lehetséges hatasokat, vagy kockazatokat.

A fentiek miatt hangsulyozzuk, hogy a varhaté és a tényleges eredmények kdzotti eltérés jelentésen nagyobb
lehet, mint a multban. Nem vallalunk felel6sséget az elérejelzett eredmények megvaldsulasaért.
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Bevezetés

A megbizas alapinformacioi

A jelen megbizas targya, a feladat
meghatarozasa:

Az Ecs, 0134/2 hrsz. alatti, Raba Jarmipari Holding Nyrt. 100%-
os tulajdonaban Iévé ingatlan (tovabbiakban: ,Ingatlan”) értékének
meghatarozasa

A jelentés célja:

Az Ingatlan értékének meghatarozasa, esetleges értékesitésre
vonatkoz6 dontés tAmogatasa céljabdl

A megbizasra vonatkozéan
rendelkezésiinkre bocsatott informaciok

Palyarajz

Rétegrendek, 6sszefoglalé miszaki allapotleiras (ppt., 2001.)
Nagysebességi ut fellljaré — Organizacié és technolégia miszaki
leirdsa (1986.04.h6)

Nagysebességi ut feliiljaro — Ducolasi terv miszaki leiras
(1986.04.h6)

Ecs épitmények 6sszefoglal6

A PwC altal beszerzett informéaciok:

Nem hiteles tulajdoni lap — szemle masolat (2022.08.01.)
Térképmasolat — szemle masolat (2022.08.08.)

Lechner Tudaskozpont Dokumentumtarabdl beszerzett
dokumentumok:
- Foldmunka épitési organizacios terv, miszaki leiras
(1985.09. ho)
- Foéldmunka épitési terv, méret- és mennyiségszamitas
(1985.08. ho)
- Féarasztépélya és nagysebességi Ut feluljaréinak miszaki
leirasa (1986.03. ho)
- Féarasztopélya és nagysebességi ut altalanos tervei
(1986.03. ho)
- Telepitési tanulmany — A m{targyak egyuttes
megjelenése (1984.03. ho)

Helyszini szemle idépontja:

2022. augusztus 4.

Az értékelés forduldnapja:

2022. augusztus 4.

A tulajdoni lap tartalma

Tulajdoni lap datuma: 2022.08.01.
Cim: Ecs

Helyrajzi szam: 0134/2
Tulajdoni hanyad: 1/1
Megnevezés: Kivett tanpalya
Terllet (telek): 1.004.065 m?

Bejegyz6 hatarozatok:

1. Foldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznalati jog,
jogosult: Gy-M-S Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly

2. Ecs Befektetési Kft. Budapest tulajdonjog bejegyzési
kérelmének elutasitasa

Tulajdonos:

Raba Jarmdipari Holding Nyrt. (1/1)

Terhek:

Banyaszolgalmi jog 5866 m? nagysagu teriletre vonatkozéan,
jogosult: FGSZ Foldgazszallitd Zrt.

Az ingatlan tulajdoni lapjat a mellékletben mutatjuk be.

A vizsgalt vagyoni jogok

A vizsgélatba vont ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadahoz két6ddé, ebben a jelentésben vizsgalt jog a kdtelmi

terhektél mentes tulajdonjog.

A tulajdonjog definiciéja az American Institute of Real Estate Appraisers altal 1989-ben kiadott
Ingatlanértékelési Kézikényv 120. oldalan talalhato és a kovetkezdképpen hangzik:
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+Abszollt tulajdonjog, melyet semmilyen mas érdekeltség vagy téke nem terhel; csak az allami, 6nkormanyzati
kisajatitasi jog és egyéb, jogszabalyban elSirtak korlatozzak.”

A piaci érték definicidja

A jelen vagyonértékel6 jelentésben alkalmazott piaci érték fogalom definiciojat az American Institute of Real
Estate Appraisers altal 1989-ben kiadott Ingatlanértékelési Kézikdnyv 19. oldalan talalhatjuk.

,Az a legvaldszindbb &r, amelyet egy bizonyos idépontban, készpénzben, készpénzzel egyenértékii egyéb
értékben, vagy mas, pontosan meghatarozott feltételek mellett kapni lehet egy meghatarozott vagyoni jogért,
miutan az ésszerd ideig szerepelt egy versenyfeltételek k6zott mikédé piacon, olyan kdrtilmények kozét,
amelyek minden feltétellikben eleget tesznek a korrekt eladas feltételeinek és az tizlet egy megfontolt, a
korilményeket ismerd, 6nmaga nevében eljar6 és szabad elhatarozasabdl cselekvé elado és vevé kdzott jon
létre.”

E definicié hallgatélagosan tartalmazza, hogy eladas egy bizonyos idépontban zajlik le és a jogok atruhazasa
az eladorol a vevére az alabbi koériilmények kézott megy végbe:

* azelado és a vevd atlagos mértékben motivalt;

« mindkét fél jol informalt, vagy megfelel6 tanacsadodkkal rendelkezik, és mindketten Ggy cselekszenek,
ahogyan azt sajat érdekiikben a legjobbnak tartjak;

e azeladas el6tt az adott tulajdont észszerien elvarhato ideig a szabadpiacon eladasra felkinaltak;
« afizetés készpénzben, vagy azzal 6sszehasonlithaté pénzigyi konstrukciéban torténik;

e az ar az adott tulajdonra vonatkoz6 normal megfontolasok alapjan alakult ki és nem befolyasoljak az
eladassal 6sszefuiggé specidlis, vagy kilénleges pénziigyi konstrukciok, vagy barmely, az adasvétellel
kapcsolatos fél altal megadott koncessziok.
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Ingatlanpiaci attekintés

Az ingatlanpiaci attekintéshez felhasznalt informaciok

Piaci kitekintéslink sajat adatbazisunk, szakmai tapasztalataink, ingatlanpiaci elemzéseket készité hazai és
nemzetkozi tArsasagok jelentései, a KSH, az MNB és a GKI adatai, ingatlanértékesitéssel, bérbeadassal,
valamint ingatlanfejlesztéssel foglalkoz6 tarsasagokkal folytatott interjuk, hirligyntkségi jelentések alapjan
késziilt.

Rovid gazdasagi attekintés

A 2020-as évhez hasonldéan 2021-ben is a koronavirus altal okozott jarvany és a megoldasara iranyul6
torekvések alltak a gazdasagi folyamatok kdzéppontjaban. Korabban, 2013 6ta a magyar gazdasag
folyamatosan névekvé tendenciat mutatott, ami 2018-ban és 2019-ben az EU-n belll az egyik legnagyobb
mértéka volt.

Mig a brutté hazai termék
volumenindexét vizsgélva az el6z6
év azonos idészakahoz képest 2021

A fogyasztéi arak valtozasa és a munkanélkiliségi rata
Magyarorszagon (forras: KSH)

I. negyedévében 1,9%-0s 12,00%

csokkenés kovetkezett be, addig az 10,00%

év hétralevo részében jelentés 8,00%

emelkedés figyelheté meg. 2022 I. 6,00%

negyedévében pedig folytatddott a 4,00%

pozitiv tendencia 8,2%-0s 200%

novekedéssel. A valtozashoz 0100%

legnagyobb mértékben a ' 5 2 2 2 5 58 % 2 2 5 58 2 2 2 5 5% 29

szolgaltatasok jarultak hozza. EEESEEEL0FSEEEEE®ESEEEL®
c © s ¢ & © s ¢ & @ g o & @

€ ‘% g € ‘% g € ‘% 3 €
2021-ben az atlagos inflacios rata B B 5

5,1% volt, ami jelentésen 2019. 2020. 2021. 2022.
meghaladta a 2020-as 3,3%-ot, és
jéval a toleranciasav felett van.
Azonban az orosz-ukran habord = Munkanélkiiliségi rata (a 15-74 éves népességre vonatkoz6 adatok)

miatt a makrogazdasagi kilatasok

bizonytalanabba valtak, az inflaci6 nemcsak Magyarorszagon, hanem egész Eurépaban tovabb emelkedett.
2022 majusaban mar 10,7% volt a fogyasztdi arak valtozasa az el6z6 év azonos idészakahoz képest. Az MNB
jelentése szerint cstkkenés legfeljebb az év masodik felében kdvetkezhet be.

= F0gyasztOi arak valtozasa (az el6zé év azonos idészakahoz képest)

A magyar ingatlanpiac jellemzé tendenciai

Az MNB 2022. aprilisdban kozzétett kereskedelmiingatlan-piaci jelentése szerint 2021-ben a budapesti
irodapiacon 0,1 szazalékponttal 9,2%-ra, az ipari-logisztikai piacon pedig 1,2 szazalékponttal 3,2%-ra
emelkedett a kihasznalatlansagi rata. Az irodapiacon nagyrészt a halasztasok miatt alacsony atadasi volumen
és a mérsekelt kereslet eredményezte a mutatd stagnalasat, mig az ipar-logisztika szegmensben a nagy
volumen( atadasok és az erds bérleti kereslet ereddjeként nétt meg a kihasznélatlansag.

2021-ben a hazai kereskedelmi ingatlanok befektetési forgalma — a régiés atlagot meghaladé mértékben —
17%-kal emelkedett éves alapon, és 1,2 milliard eurds forgalmat ért el. Ennek jelentds része (56%-at) néhany
nagy dsszegl tranzakcionak volt kbészonhetd, 67%-a pedig hazai befektet6khtz kotédott. A befektetési
termékek sz(ikds kinalata a hozamok cstkkenését eredményezte. Az Eurdpa- és vilagszerte t6bb orszagban
elinditott monetéris szigoritasi ciklus is szikiti az ingatlanbefektetések altal kinalt hozamfelarakat, azonban a
rendelkezésre allo likviditas fenntartja a befektet6k érdeklédését a kereskedelmiingatlan-befektetések irant.

PwC 6



Ecs, 0134/2 hrsz. — Raba ring

]

Teszt- és versenypalyak hazankban

Az 1984-90-es években a gydri Raba Magyar Vagon- és Gépgyar probapalyajat épitett Ecs hataraban. A ring
vonalvezetése 3 670 m hosszUsagu. Az eredetileg Kutaté-Fejleszté Kbzpontként tervezett tesztpalya tobb
szakasza is befejezetlen maradt, tébbek kdzott a felsé aszfalt koptatéréteg hianyzott a befejezéshez, valamint
a kdzponti irdnyitd torony sem késziilt el. Az ingatlanon tébbek kdzo6tt nagysebességi-, faraszté-, zizottkdves-,
kormanyvizsgald-, specidlis tesztelésre kialakitott palyak valésultak meg. A Tesztpalya rendszeres
allagfenntarté karbantartasara évek ota nem keril sor, hasznositdsa évente néhany rally verseny
megrendezésére korlatozédik, melynek idejére bérbe adjak azt.

Az aldbbiakban roviden m a magyarorszagi teszt- és versenypdlyakat.

Kakucs ring (Kakucs)

A Kakucs Ring, mely Budapesttél mintegy 40 km-re, az M5 aut6pélya mellett
talalhatd, 2007-t6l elégiti ki a gokartosok, motorosok, robog6sok vagy egyes
autds szakagak versenyzési, tesztvezetési igényeit. Az 1 050 méter hosszu, 10-
13 méter széles vonalvezetés kilénlegessége, hogy az aszfaltcsik mindkét .
irAnyban hasznalhat6. Ennek a flexibilis tervezésnek hozadéka, hogy kilénbdzé
szakagi, elsésorban gokart, rally- vagy autocross, vagy palyamotor, esetleg
szlalomversenyek vagy -rendezvények is lebonyolithatdk rajta, hiszen négy
kulénb6z6é nyomvonal is kialakithatd. A Kakucs Ringre — amennyiben nincs elére
foglalt esemény — reggeltél késé délutanig sajat motorral, autéval vagy gokarttal
lehet egész napra vagy akar fél napra is belépét valtani, de lehet6ség van éves
palya és / vagy box bérletet is vasarolni.

Kakucs Ring vonalvezetése
(Forras: gokartmagazin.hu)

Euro-ring (Orkény)

A Budapesttdl 52 km-re, az M5 autdpélya mentén,
Orkény kozigazgatasi hataran belul talalhaté Euroring
Magyarorszag harmadik leghosszabb motoros- és autos
gyorsasagi versenypalyaja. 2004-es atadasa Ota
jellemzéen lokalis, valamint kisebb regionalis versenyek,
rendezvények kerlltek megrendezésre. A palya hossza
2 750 m, melybdl a célegyenes 330 m, szélessége 10-
12 méter kozotti. Az Euroring elsésorban autésok,
motorosok, valamint gokartosok kedvelt helyszine. A
palya autés-motoros nyilt napok, versenyek megrendezéseét, Euro- ring vonalvezetése
vezetéstechnikai tréningeket kinal nyilt napon térténé vezetések (Forras: gokartmagazin.hu)
mellett a palya infrastruktiraja lehetéséget ad arra, hogy elszéllasolja

a vendégeket. A ronkhaz és egy kisebb szallashely a versenypalyatol 3 km-re talalhato.

Hungaroring (Mogyorad)

Magyarorszag leghiresebb és legjobb infrastruktiraval felszerelt
versenypalyaja. Monaco és Monza utan a leghosszabb ideje, 1986 6ta
rendezik meg megszakitas nélkiil a vilag egyik legnépszeriibb
sporteseménye, a Formula 1 sorozat egyik versenyét. Az M3 autopalya
kézelében, Budapest és Godollé kézott 4 381 km palyahosszal
rendelkezé Hungaroring vonalvezetése, szélessége, valamint a koré
kiépuilt triblinbk és egyéb kiszolgalé infrastruktirak kivaléan alkalmassa
teszik olyan versenyek lebonyolitasara is, mint a GP2, GP3, a Le Mans-i
széria, a tiraauté-vilagbajnoksag. 1988 és 1992 kozott két alkalommal
rendeztek itt gyorsasagimotoros, valamint harom alkalommal superbike
vilagbajnoksagot is. A nemzetk®zi események mellett a palya
Uzemeltetdje lehetéséget nydjt arra, hogy a helyi, vagy més orszagok W
amatdr soférjei kiprobalhassak a nyilt napokon a Hungaroringet, melynek
hasznalati dija 1x20 percre 9 000 Ft. Ezen felll tovabbi szolgéaltatasok
kozott taldlhaté élményvezetés, palyalatogatas, a vezetéstechnikai palya, off- Hungaroring vonalvezetése
road centrum vagy gokart palya. A palya lokaciéja okan onallészallashellyel (Forras: gyorsasagi.hu)
nem rendelkezik.
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Continental tesztpalya (Veszprém)

A veszprémi Continental Automotive Hungary Kft. kutatas-fejlesztési
kdzpontja mar 2009-ben jarmidinamikai tesztpalyét épittetett,
melynek felljitasara, atépitésére 2020-ban kerult sor kdzel 10 milliard
forintbdl. A palya 27 hektaron teril el és 6t modulbdl all, tdbbek
kozott 475 méteres dontott gyorsitdsavbol, négy kilénbdzé
meredekségbdl allé dombos tertletbdél, 150 méteres locsolt
keramiafelllet palyaszakaszbdl a jeges utak szimulalasahoz. A
palyat kimondottan jarmidinamikai — blokkolasgatl6 stabilizald
elektronika, kdvet6é tempomat és automatikus parkolérendszer —
tesztelésre hozték létre, kimondottan a Continental veszprémi
fejleszt6kdzpontjanak.

Continental vonalvezetése (Forras:
Google Maps)

Zalazone tesztpalya (Zalaegerszeq)

A Zalazone tesztpélya egy jelenleg is kivitelezés alatt allé
|étesitmény, melyet allami kdzremikddéssel épitenek.
Intelligens, a jové jarmiveinek tesztelésére szant modern
tesztpalya, melyen az autézas soran jellemzé utfeliiletek
— fékez6 platform, dinamikus palya, autépalya,
tereppalya, okosvaros stb. - mindegyike megtalalhat6 és
tervezetten a legmodernebb tesztelés folyhat a
megvalbsulast kdvetéen. A tesztpalya beruhazas eddig a
publikusan elérhetd informécidk alapjan kb. 32 milliard Ft-
ba kerlt, de a teljes koltsége a konferencia és
tesztkdzponttal méar varhatéan meghaladja a 40 milliard
Ft-ot.

Zalazone vonalvezetése (Forras:
Google Maps)
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Az Ingatlan bemutatasa

forras: PwC foté

forrds: Raba Jarmdipari Holding Nyrt.

Az Ingatlan jellemzé i

Elhelyezkedés:

Az ingatlan Gyértél mintegy 30 km-re, Ecs kozségtél délre, annak
kiltertletén fekszik, a Pannonhalmi Téjvédelmi Korzet kdzvetlen
szomszédsagaban.

Megkdzelithetéség:

Budapestrél az M1-es autopalyan keresztul, majd a 119-es lehajtonal
a 82-es féuton és Ecs kdzségen keresztiilhaladva kdzelitheté meg,
kb. 1,5 6ra alatt.

A telek jellemzéi:

Dimbes-dombos, elkeritett tertlet, sok helyen bozéttal bendtt.

Koézmuvek:

Elektromos aram a palya bejarataig van bevezetve, tovabbi kozm{ a
kapott informacidink szerint nincsen.

A felépitmények jellemzéi:

A terileten a létesitmény kilonb6zé funkciéju palyaszakaszai
talalhatoak.

Az Ingatlan funkciéja:

Hasznalaton kivili befejezetlen tesztpalya, idészakosan
versenypalya célra bérbe adva

Epités éve:

1984-1990

Felujitas éve, mlszaki tartalom:

Informacidink szerint nem tortént felljitas a létesitmény épitése oOta

Az Ingatlan allapota:

Korabol és a szakszer(i karbantartas hianyabdél adédéan elavult és
feldjitando.

s

Epitésiigyi hatosagi el éirasok

Ovezeti besorolas:

Kbv (klldnleges teriilet, versenypalya)

Kialakithato legkisebb teleknagysag: 10.000 m?
Beépités maodja; szabadonallo
Megengedett legnagyobb beépitettség 2%
Legkisebb kialakitand6 zoéldfelilet 40%

aranya:

PwC



Ecs, 0134/2 hrsz. — Raba ring

]

Az Ingatlan értékelése

Az ingatlanok értékelésével kapcsolatos hazai és nemzetkdzi szakmai sztenderdek szerint hagyomanyosan
harom kilonb6z6 megkdzelités alkalmazhat6 egy ingatlan értékének a vizsgalatakor. Ezek:

e a piaci 6sszehasonlitason alapulé megkdzelités
* az ljraelbéllitasi koltségen alapuld szamitasok és megkozelités
* ahozamszamitason alapulé megkdzelités

Azt, hogy a fenti modszerek kozil melyik vagy melyek alkalmazasa célszer(, azt minden alkalommal az
ingatlan és annak piaci alszegmense sajatossagainak, a rendelkezésre all6 informacidknak és a megbizas
céljanak gondos mérlegelését kévetéen lehet elddnteni.

A tesztpéalya értékelését — tekintettel egyedi funkcidjabo6l adéddan az 6sszehasonlitd értékelés korlataira, illetve
arra, hogy érdemi jovedelmet generalé tevékenység hianyaban jévedelemalapu értékelés sem végezhetd el —
Ujrael 6allitasi koltség meghatarozasan alapulé madszerrel végeztik el.

Az Ingatlan értékének meghatarozasa az Gjrael  édllitasikoltség-alapu modszer
alkalmazaséaval

A koltségalapu modszer a vagyontargy (jellemzéen épuletek és épitmények) piaci értékét annak Ujraeléallitasi /
helyettesitési koltsége alapjan hatarozza meg, melyet cstkkent a fizikai romlassal, funkcionalis, valamint a
kornyezeti avulassal, amennyiben azok megfigyelhetéek és mérhetéek.

A korrigalt Ujraeléallitasi érték meghatarozasa mddszer tehat egy miszaki alapi megkozelités és a
felépitmények értékét gy vezeti le, hogy meghatarozasra keril az adott mlszaki tartalom jelenlegi kivitelezési
arak melletti eléallitasa, majd ez a miszaki érték csdkkentésre kerul a fizikai, piaci és egyéb avultatasi
szempontok figyelembevételével. A korrigélt Gjraeléallitasi érték meghatarozasa tehat nem az ingatlan adott
piaci &rat mutatja, mivel alapvetéen éppen olyan esetekben alkalmazandd, amikor az ingatlannak egyedi
jellege miatt nincs 6sszehasonlitd piaci forgalma és 6nall6 jvedelem termelés hianyaban jovedelemalapu
értékmeghatéarozas sem végezhetd el. A korrigalt Gjraeléallitasi érték gyakorlatilag egy befektet6i szempontu
érték, azt mutatja meg, hogy ha egy befektetd ezt a fejlesztést valdsitana meg, akkor milyen beruhazasi
koltségeket tud kivaltani a vasarlassal és ez a folybaras beruhazasi érték keril korrigalasra a relevans
avultatasi tényezokkel.

A felépitmények értékéhez hozzaadddik a telek értéke is. A foldterlilet esetén alkalmazott piaci
Osszehasonlitason alapulé megkozelités szerint a telkek értéket Ugy hatarozzuk meg, hogy 6sszehasonlitjuk
olyan telkekkel, amelyek a kdzelmultban ismert arszinten adas-vétel targyat képezték vagy értékesitésre
felkinaltak. Az egyes hasonlé ingatlanok arait médositani kell annak érdekében, hogy megkapjuk azon értéket,
ami abban az esetben lett volna érvényes, ha az 6sszehasonlité ingatlan és az értékelt telek Iényegében
azonos lett volna. A piaci alapu értékelés soran alkalmazott 6sszehasonlité adataink nem tényleges
tranzakcios adatok, hanem eladasra felkinalt ingatlanok, azok kinalati araival.

A foldterllet értékének meghatarozasa

Az Ingatlan foldtertletének értékét a fentiek alapjan a piaci 6sszehasonlitason alapulé6 médszer alkalmazasaval
hataroztuk meg.

Telepilés Telek tir[]let Kinalati ar Fajlagoszér Forras
() (mFt) (eFt/m?2)
Somogyvar 1630 000 395 242 www.ingatlan.com
Gyér 66 415 39,9 601 www.ingatlan.com
Tét 51 000 22,9 450 www.ingatlan.com
Székesfehérvar 230 000 115 500 www.ingatlan.com

Az 8sszehasonlitas soran jellemzéen kilterlleti szanto, legeld, erdd foldteriiletek kindlati adatait hasznéltuk fel,
melyek atlagos fajlagos négyzetméter aréat (448 Ft/m?) korrigaltuk méret, meglévé infrastruktdra, lokacio,
hasznosithatdsag, kozmiellatottsag, dvezeti besorolds szempontok szerint. Ennek eredményeként 298 Ft/m?
fajlagos értéket, telekértékre pedig 298 mFt-ot kaptunk.

A felépitmények Gjrael 6allitasi kdltségének meghatarozasa
Az ingatlanon alapvetéen a tesztpalya kiilonb6z6 palyaszakaszai talalhatéak. Ezek kilonbdzé tesztelési
funkcidkra éplltek, melyek fajlagos Ujrael6allitasi koltségét a rendelkezésiinkre bocséatott rétegrendi

informacidk alapjan magasszint(i szakértéi koltségbecsléssel allapitottuk meg. A kdvetkezd palyatipusokat és
fajlagos Ujrael6allitasi koltséget kulonboztettiink meg:
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- Nagysebességi palya (ezen bellil egyenesméré Utszakasz és tovabbi palyaszakasz) — 30.769 Ft/m2
- Farasztopalya — 24.024/m?

- Belga Gt — 57.692 Ft/m?2

- Zlzott kdves és kavicsos Ut — 10.250 Ft/m?

- Kormanyzas vizsgalo ut — 25.581 Ft/m?

- Vizzel elaraszthat6 ut és terep — 26.923 Ft/m?

- Specidlis vizsgal6 Ut — 26.923 Ft/m?

- Irényité toronyhoz vezetd ut — 21.735 Ft/m?

- Korforgalom és bejaratok - 21.735 Ft/m?

- Kormanyvizsgalo tér — 38.462 Ft/m?

- Feluljarok (a farasztopalya és nagysebességi palya részei) — 600.000 Ft/m?

A kildnb6z6 palyaszakaszok Ujraelballitasi koltségein fellil szamoltunk a pélya kivitelezéséhez sziikséges
féldmunkaval (1.218.000 m? féld mozgatasa 8.000 Ft/m? aron), ill. a vizelvezetési rendszer (épitési koltség
10%-a) munkalataival. A foldmunka soran azt feltételeztiik, hogy csak telken belili foldmozgatas tortént,
szdllitasi koltséggel nem kalkulaltunk.

Fenti koltségeket megndveltiik 15% tervezési és mérnoki dijjal, valamint 5% tartalékkerettel.

Ezen fajlagos egységarak eredményeként az écsi Tesztpalya mai aron szamitott Gjrael 6allitasi kdltsége
22.678.000.000 Ft-ot eredményezett, melynek fajlagos &ra négyzetméterre vetitve 98.000 Ft/m?.

Ertékcsokkenések meghatarozasa

A Tesztpalya esetében fizikai és funkcionalis értékcsokkenéssel is szamoltunk. A fizikai avulas a létesitmény
gazdasagos élettartamabdl szamitott érték, linearis értékcsokkenést feltételezve. A felépitmény épitési évét a
kapott informéacidk alapjan vettiik figyelembe. A Tesztpalya 1984 és 1990 k&zoétt tébb szakaszban épllt, melyrél
nincsenek részletes informacioink, a fizikai avulas szamitasandl igy az 1988-es évet vettik alapul. A
Tesztpalya miszaki élettartamat a vasbeton tartoszerkezetekre vonatkoz6 szakmai ajanlasokkal 6sszhangban
— figyelembe véve a terhelést és az id6jaras viszontagsagainak erésen kitett jelleget —, 35 évben hatéaroztuk
meg.

Megjegyezziik, hogy a helyszini bejaras soran tértént szemrevételezésiink, valamint a meghbizo6tol kapott
informacidk alapjan a létesitmény miiszaki allapota az eltelt évek soran rendszeres és szakszeri karbantartas
hidanyaban jelentésen leromlott, 4llagmegdvas és karbantartas nélkiil a fizikai avulas pedig fokozodik.

A funkcionalis értékcstkkenésnél a felépitmény korszerliségét és alternativ hasznosithatosagat mérlegeltik. A
Tesztpalya gépjarmuvek, teher-és munkagépek tesztelésére épiilt, azonban eredeti funkcidjat révid ideig
toltdtte be, inkabb autéversenyek megrendezésének szinhelyéil szolgalt. Jelenleg is rally versenyek
megrendezésére hasznaljak, évente néhany alkalommal. A fentiek alapjan funkcionalis avulast 60%-ban
hataroztuk meg, kérnyezeti és piaci avulassal nem kalkulaltunk.

A korrigalt Gjrael 6éllitasi koltség meghatérozasa

Az avulasi szamitasok eredményeként a felépitmény Gjraeléallitasi koltségét 98,86% avulassal korrigaltuk
(csokkentettiik), majd hozzaadtuk a telek értékét, ami egylttesen az Ingatlan értéket adja.

A fentiekben ismertetett szamitasok eredményeképpen az Ecs killteriilet 0134/2 helyrajzi szamu ingatlan
kotelmi terhekt 6l mentes tulajdonjoganak értékét az Gjrael  6allitasi koltség alapu médszer
alkalmazasaval, az értékelésiinkben rogzitett feltételeknek megfelel 6en az értékelés fordulonapjan,
2022. augusztus 4-én kerekitve 557 000 000 Ft-ra (6tszaz6tvenhétmillié forintra) becsultiik. (Az itt
megjeldlt érték AFA-t nem tartalmaz.)

Az Ingatlan egyedi jellege, illetve az érdemi bevételt general6 tevékenységek hianya miatt a fenti

értékelés egy korrigalt Gjrael  6allitasi értéket jelent, de nem jelenti azt, hogy ezen az aron létez 6 kereslet
lenne az Ingatlanra. Az ingatlan esetleges vételara — egyedi jellege és a vélelmezhet 6en nagyon limitalt
kereslet miatt — az esetleges vev 6vel val6 egyedi targyalasok soran tud kialakulni, ahol az Ujrael oallitasi
érték csak egy a dontési szempontok (vev 6 tervei, hasznositasi szandéka stb.) koziil.

Az Ingatlan minimalisan hasznositott, a nagy teriilet és a specialis funkcio miatt a rendszeres

allagmegodvo karbantartas koltségei jelent  6sek lennének. Jelenleg — a kapott szobeli tajékoztatas és a
helyszinen latottak alapjan — a Tesztpalyatid o6szakosan bérl 6 csak részlegesen végzi el a ndvényzett o6l
valé megtisztitast. Ezért egyik évr 6l a masikra akar jelent 8s értékromlas is bekdvetkezhet az

Ingatlanon, melynek mértéke a természeti elemek hatasaitél fiigg, igy el 6re nem megjésolhat6. Ezért
javasolt a Tesztpalya értékének gyakori — akar évente toértén 6 — felllvizsgéalata.
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Feltételezések és korlatozo feltételek

A pélyaszakaszok allapotat nem ellen  &riztik mintavétellel vagy barmilyen fizikai/kémiai teszttel, az
Ingatlanra vonatkozéan m (iszaki atvilagitast — mivel nem volt feladatunk — nem végeztiink. A
becsléseinket a kapott, korlatozott m  {iszaki adatszolgaltatas, valamint részben a Lechner
Tudéaskdzpont levéltarabol szerzett informacidk alapjan végeztik el.

Az Orosz Foderéacio altal Ukrajna ellen vivott habord (,h&bori”) és a megromlott energiaellatasi helyzet jelentds
bizonytalansagot eredményezett tébbek kdzott az ingatlanpiacra gyakorolt lehetséges hatasok tekintetében.
Sem Onok, sem mi nem tudjuk megjésolni a haborl és az energia helyzet lehetséges szélesebb kordi
gazdasagi és uzleti kdvetkezményeinek a vizsgalt ingatlanokra és felépitményekre gyakorolt lehetséges
hatasat (beleértve a szankcidk vagy barmely kormany éaltal mar meghozott vagy meghozando intézkedések
hatasat). Ezért tanacsaddi szolgaltatasaink nem tudjak azonositani vagy szamszerdsiteni a tervezett tgyletet
érinté lehetséges hatasokat, vagy kockazatokat.

A fentiek miatt hangsulyozzuk, hogy a varhaté és a tényleges eredmények kdzotti eltérés jelentésen nagyobb
lehet, mint a multban. Nem vallalunk felel6sséget az eldrejelzett eredmények megvaldsulasaért.

Természeténél fogva az értékelés nem egzakt tudomany, kovetkeztetései részben szubjektiv, egyéni
megitélésen mualnak, igy ugyanazokbdl az alapadatokbdl és feltételezésekbdl méas szakértdk az értéket illetéen
eltérd kovetkeztetésekre juthatnak.

Jelentésiink és az abban tett megallapitasaink, eredményeink kizarélag a Jelentésben meghatarozott célra
hasznalhatok fel. Jelentésiink kizardlag a Meghiz6 szamara késziilt és a vonatkoz6 megbizasi
szerz6désuinkben meghatarozottakon tilmen&en sem részben, sem pedig egészben nem adhat6 at harmadik
fél részére, nem hozhato6 nyilvanosséagra, illetve nem hivatkozhaté a PricewaterhouseCoopers Magyarorszag
Kft. elézetes irdsbeli engedélye nélkil. A PwC nem vallal semmilyen felelésséget harmadik fél felé a
Jelentésért vagy a Jelentésben szereplé barmely informéacio felhasznalasabdl eredd esetleges karokért,
kotelezettségekert.

A Jelentésiinkben tett megallapitasok az elemzés indul6 napjan elérhetd tényeken és adatokon alapulnak.
Ennél fogva nem vallalunk felelésséget olyan, ezt kbvetéen jelentkezd esetleges, a vizsgalt ingatlanokra
hatassal 1év6 tényezbkért, amelyek az altalunk tett megallapitasokat befolyasolhatjak, hiszen azokat a
vizsgalataink soran nem is vettiik figyelembe.

A vizsgalt ingatlannal kapcsolatos tulajdonjogi és egyéb jogi vizsgalatot nem végziink, ez nem volt feladatunk.
Minden jogi megallapitast, amit a jelentésiinkben tesziink a Meghizétdl kapott adatszolgaltatason alapszik.
Nem nyilvanitunk véleményt jogi, vagy jogcimmel kapcsolatos kérdésekben.

A felvett miszaki allapot egy pillanatkép, mely a kapott informaciok alapjan rogzitett allapotot tiikrozi.
Semmilyen, ezt kdvetden keletkezett karbdl és hibabdl adodo tébbletkdltség felmeriléséért nem vallalunk
felel6sséget.

Jelen megbizas sordn nem képezte feladatunkat a veszélyes anyagok jelenlétének vizsgalata.
Megallapitasaink soran azt feltételeztik, hogy ilyen anyagok (pl. asvanyi olaj szarmazékok, nehézfém-
vegylletek, stb.), vagy mas, potencidlisan veszélyes anyagok jelenlétével nem kell szamolni, az ingatlan
vonatkozasaban a kdrnyezetre artalmas (a leveg6t, az €16 vizeket, a foldtani kbzeget, sth. érintd) veszélyes
anyag nincs.

Megbizasi dijunk nem fiigg elemzésiink eredményétél. A megéllapitott jelenérték a jelentésben ismertetett
feltételezések és korlatozo feltételek mellett érvényesek. Az itt kifejezett jelenérték teljes korii megértéséhez a
jelentés, a korlatozé feltételek és a mellékletek elolvasasa sziikséges. Az elemzés a vagyontargyat, mint
forgalomképes-, valamint per- és tehermentes vagyontargyat vette figyelembe.

Minden, szamunkra megadott informaciét megbizhaténak tekintettiink, de pontossagukeért, valédisagukért nem
vallalunk felelésséget. A jelentésben jellemzett allapotot a Megbizd képviselbjének szdbeli tdjékoztatasa,
valamint a résziinkre atadott adatszolgaltatas alapjan mutattuk be.

Ezen jelentéssel kapcsolatban felmeriilt jogvitAkban és/vagy szakmai vitdkban vald kdzremikodés, tovabba
jelentéslinknek mas szakérték altal térténd opponéalasénak értékelése, velik valo egyeztetése, barmilyen
egyeztetésen vagy birésagon térténé megjelenés nem képezi feladatunkat, kivéve, ha a Megbizéval ebben
el6zetesen megallapodtunk.

Feltételezziik, hogy a Meghbiz6 az ebben a jelentésben vizsgalt ingatlannal kapcsolatban meghozand6 déntései
soran az altalunk készitett jelenérték szamitason kiviil méas tényeket, informaciokat is figyelembe vesz,
dontésuk nem kizarélag az altalunk készitett kalkulacién alapul.

A vizsgalataink soran tudomasunkra jutott adatokat és informaciokat titokként kezeljiik, azokat harmadik fél
tudomasara csak a Meghiz6 irasbeli hozzajarulasaval hozzuk.

A jelentésiinkbe becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljat szolgaljak és segitenek a jelentésben
targyalt kérdéseket jobban megérteni.
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Ertékelési médszerek részletes leirasa

Ingatlanok altalaban alkalmazéasra kertl 6 értékelési modszerei

Az ingatlanok értékelésével kapcsolatos hazai és nemzetkozi szakirodalom szerint hagyomanyosan harom
kildnbdzé megkozelités alkalmazhatd egy ingatlan értékének a vizsgéalatakor. Ezek:

e apiaci 6sszehasonlitdson alapuldo megkozelités
e az Ujrael6allitasi koltségen alapulé szamitasok és megkdzelités
* ahozamszamitason alapulé megkdozelités

Az ingatlanok értékelése a piaci 6sszehasonlitas alapjan

A piaci 6sszehasonlitason alapulé megkdzelités szerint a piaci értéket agy hatarozzuk meg, hogy
Osszehasonlitjuk az értékelt telket, foldteriletet (ingatlant) olyan ingatlanokkal, amelyek a k6zelmultban ismert
arszinten adas-vétel targyat képezték. E megkdzelités f6 alapjat az adja, hogy egy ingatlan piaci értéke
kézvetlenil 6sszefligg a hasonlé ingatlan megszerzésével kapcsolatos koltségekkel.

A piaci 6sszehasonlitason alapulé megkozelités esetében alkalmazott 6sszehasonlité elemzés a hasonlé
ingatlanok és a vizsgalt ingatlan jogi, fizikai, fekvésbeli és gazdasagi jellemzdiben mutatkozo6 és az
ingatlanokkal kapcsolatos jogok kozotti kiilonbségekre koncentrdl, és figyelembe veszi az adasvétel idépontjat,
a vasarlé és az elad6 motivacioit, és az egyes adasvételi tranzakciok pénzigyi feltételeiben mutatkozé
kilonbségeket is.

Az egyes hasonl6 ingatlanok eladasi arait moédositani kell annak érdekében, hogy megkapjuk azon értéket, ami
abban az esetben lett volna érvényes, ha az eladott ingatlan és az értékelt ingatlan Iényegében azonos lett
volna. Az alabbiakban felsoroljuk a hasonlé ingatlanok adasvételére vonatkozé adatokat.

Fold és telekingatlan vizsgélata

Az Eurépai Gazdasagi Kd6zdsség orszagaiban elfogadott és alkalmazott, a TEGOVA (The European Group of
Valuers’ Associations) altal kidolgozott és ajanlott értékelési iranyelvek (amelyeket jelenleg az EVS 2009
szabvany régzit) szerint fold, telekingatlan esetén a szabadpiaci arat kell, mint értékelési alapot figyelembe
venni.

Fold és telekingatlanok esetén a szabadpiaci ar az adott kdrzetben ténylegesen lebonyolitott adasvételek
szerz8dés szerinti arat jelenti, beleértve az egyéb jarulékos koltségeket is.

A féld, telekingatlanok esetében az aldbbiakat vizsgaljuk a helyszinen, illetve az ingatlan-nyilvantartasi adatok
ismeretében:

- tulajdonos nevét, cimét, tulajdonszerzés jogcimét, évét

- kezelb nevét, kizarélagossagat, vagy osztott kezelés esetén %-0s aranyat
- telek méretét, tajolasat

- Ovezeti besorolasat

- beépitettség %-os aranyat

- telekalakitas modjat

- bejegyzett jogokat, tényeket

A telekérték kialakitadsanal az el6zéekben felsorolt vizsgalati szempontokon kivil figyelembe vessziik az
llletékhivataltdl és a szakvallalatoktdl beszerezhetd tényadatokat, valamint a hozzéaférhetd szakirodalom
kozléseit és sajat szakértdi munkank soran szerzett és rendelkezésiinkre allé6 adatokat.

A felépitmény vizsgéalatanak szempontjai

A piaci 6sszehasonlitd médszernél az adott eszkozt (ingatlant, éplletet, épitményt) dsszehasonlitjuk mas
eszkodzokkel (ingatlanokkal, épuletekkel, épitményekkel), melyek a kdzelmultban nyilvanos forumon
értékesitésre felkinaltak, vagy ismert arszinten a forgalom targyat képezték.

Az 8sszehasonlitas hasonld, vagy azonos fizikai tulajdonsagokkal rendelkezé épiiletek, épitmények, ingatlanok
figyelembevételével torténik. Ezek a fizikai tulajdonsagok széleskoriiek, csupan példaként emlitjik a
legalapvetébbeket:

- épllet alapozéasa, anyaga

- tartészerkezetek kialakitasa, anyaga

- fodémszerkezetek kialakitasa, anyaga
- tet6szerkezetek kialakitdsa, anyaga

- héjazat

- homlokzatképzés
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- vaélaszfalak

- belsé térelhatarolé szerkezetek

- padléburkolatok

- épulet hang- és hészigetelése

- fUtési rendszer, klima

- elektromos haldzat, (berendezés, villamvédelem)
- vizhalézat, (hideg-, meleg-, tliziviz)

- csatornahdldzat (szennyviz, eséviz, Gzemi viz)

- hiradastechnika (telefon, telex, fax)

A sokféle 6sszehasonlitd, illetve 6sszehasonlitasra keriilé tulajdonsagok kozott kiemelkedd szerepet kapnak az
alabbiak:

- felhasznélasi cél
- foldrajzi elhelyezkedés
- kornyezeti adottsagok
- térmértékek stb.

A piaci 6sszehasonlitason alapulé médszer alkalmazasa akkor a legeredményesebb, ha megfelelé piaci

PR

Az Ujrael éallitasi koltség meghatarozasan alapulo értékelési modszer

Az Ujrael6dllitasi koltség meghatarozasan alapulé megkozelités azon a feltételezésen alapul, hogy egy vasarlo
nem fizet majd tébbet egy ingatlanért annal a koltségnél, amennyibe egy, a széban forgé ingatlanhoz hasonlo
hasznalati értékd, azt helyettesitd ingatlan kerilne. A koltségen alapulé megkdzelités alkalmazasakor az
értékelési folyamat az alabbi [épésekbdl all:

- Az Uresnek feltételezett telek értéke.

- Az 6sszes Ujraeléallitasi koltségnek vagy potlasi kéltségnek meghatarozasa (azon ésszes koltség
kizarasaval, amelyet a foldterilet értékébe mar korabban beszamitottak).

- Az 6sszes lehetséges ok miatt (fizikai elhasznalédas, funkcionalis avulas, kiilsé avulas) az értékelés
idépontjaig bekdvetkezett értékcsokkenések meghatarozasa.

- Az értékcsokkenés levonasa az Ujnak feltételezett épliilet épitési koltségébdl, az éplilet amortizalédott
értékének meghatarozasa céljabol.

- Afoldteriilet és az avultsaggal csokkentett épllet értékének 6sszegzése az ingatlanérték
meghatarozasa céljabol.

Ujraeléallitasi koltség
Az Gjraeldallitasi koltségadatok tébb forrasbdl szarmaznak, azokat tobbek kdzoétt ilyen tipusu ingatlanok

épitésével foglalkozé vallalkozdkkal és épitészekkel folytatott konzultaciok soran kaptuk, illetve hasonlé tervek
és specifikaciok alapjan megépitett éplletek adatain alapulnak.

Ertékcsokkenés

A halmozott értékcsokkenés az Ujraelballitasi koltség jelenlegi értékének csdkkenése Uj allapotukhoz képest,
az értékelés idépontjadban megfigyelt allapotban. A vagyonértékelé szakemberek hagyomanyosan harom okét
ismerik el az értékcstkkenésnek: ezek a fizikai romlas, a funkcionalis avulas, és a kdrnyezeti avulas.

Fizikai romlas
Az épitmények tényleges kopéasa és romlasa tartozik ebbe a kategoériaba. Ez kijavithatd vagy ki nem javithatéd

lehet és megkilonboztethetjik agy is, mint révid élettartami és hosszu élettartamd romlast. A fizikai romlast a
gazdasagos élettartam alapjan becsduljuk.

A gazdasagos élettartam felhasznalasa a fizikai élettartam helyett elterjedt és elfogadott eljaras. A gazdasagos
kor becslés hasznélata a tényleges kor helyett miiszakilag szintén korrekt.

Funkcionalis avulas

Ez a kategdria azokat a gazdasagtalan megoldasokat tartalmazza, mint példaul az elavult tervek, a
megkozelithetéség hianya stb. Lehet kijavithat6é vagy kijavithatatlan.

Kdrnyezeti avulas

Az értékcsokkenésnek ez a tipusa azt jelenti, hogy az épiilet Ujjaépitésének koltségei az ingatlantél fliggetlen
okok miatt csbkkennek vagy emelkednek. Mivel az ingatlan fekvése adott, értéke fligg a gazdasagtol. Ezért a
kornyezetben bekdvetkezett minden olyan véaltozas, amelynek negativ vagy pozitiv hatasa van az ingatlan
értékére, befolyasolhatja a telek és az épiilet értékét is. Ez a tipusu értékvaltozas mindig korrigalhatatlan, mivel
az ingatlan tulajdonosa nem tudja megsziintetni a kiilsé hatasokat.
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I

Az GjraelSéllitasi értek meghatarozdsahoz épiletek esetében az alabbi adatok szilkségesek:

- afoékdnyvi adatai (bruttd érték, nettd érték, értékcsdkkenés),
- Uzembe helyezés éve,

- mdiszaki adatai, 6sszes netto szintterllet,

- bruttd alapterilet,

- épllet parkanymagassaga, tetészerkezete, héjazata,

- épitési technoldgia,

- felhasznalt anyagok,

- beépitett burkolatok, fellletképzések,

- éplletgépészeti jellemzok,

- az altaldnos muiszaki allapota stb.

Az ingatlanok vizsgalata a hozamszamitas alapjan

Azoknak az ingatlanoknak vizsgalata esetében, melyek funkciéjuk alapjan bevételt termelnek vagy
bevételtermel6vé tehetdk, altalanosan elfogadott eljaras a hozamszamitason alapulé médszer alkalmazasa. E
modszer azon a feltételezésen alapul, hogy 6sszefliggés van az ingatlan értéke és bevételtermel® képessége
kozott. (Egy befektetdt elsésorban a befektetésbdl szarmazé haszon, az abbdl varhaté hozam érdekli.) A
modszer [ényege, hogy az ingatlan legjobb hasznositasabdl! varhatd nettd bevételeibdl vezetjik le az
ingatlanra, mint befektetési formara vonatkozé mutatét, a netto jelenértéket. Az ingatlan netto6 jelenértéke —
kiegyensulyozott piaci kérilmények kézott — az ingatlan piaci értékének a legjobb kozelitése.

A nettd jovedelmet kétféle modon, a kdzvetlen tékésités vagy a hozam tékésitése Gtjan alakithatjuk at értékké.
Ha a hasznositas eredménye nem idében folyamatosan jelentkezik (jellemzdéen ilyen a bérbeadas), hanem
egyszeri bevételt eredményez (jellemzdéen ilyen az egy raforditast — jelentésebb felljitast, fejlesztést — kovetd
értékesités), az ingatlan értéke az értékesitési bevétel és az azt megel6z6 raforditasok kildnbézeteként
adodik. llyen esetekben a fejlesztéi hasznot, a hozamelvarast a raforditasok kdzott szerepeltetjik.

Az épitési telkek — beépitést feltételezd — értékelésekor az épilet megvalositasi kdltségeit a kiadasok kdzott
szerepeltetjik. A (Iétesitendd ingatlan) prognosztizalt hozamai alapjan szamitott nettd jelenérték igy azt a
legmagasabb értéket fogja adni, amely mellett a beruhazas, mint befektetés még megtériil, azaz amennyit a
befektetd legfeljebb adna a telekért.

Kozvetlen tékésités

A kozvetlen t6késités esetében egy év varhaté mikddési bevételét alakitjuk at értékké ugy, hogy a becsiilt
nettd jovedelmet elosztjuk egy, a befekteté hozamelvarasanak megfelel6 rataval (hozamrata, diszkontrata). A
kivalasztott rata — mely a befektetések kockazata miatt mindig magasabb az adott piaci kdrnyezetben elérhetd,
legbiztonsagosabbnak tekinthetd befektetés hozamanal (minél kockdzatosabb a befektetés, annal magasabb a
hozamelvaras) — reprezentalja a bevétel és a piacon megfigyelt trendek kdzétti kapcsolatot.

mikodéshdl szarmazo nettd jovedelem

- = érték
hozamrata
A hozam toékésitése

A hozamok mérésére a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a nett6 jévedelmet hasznéljuk. A netto
jovedelem a befektetés altal Iétrehozott pénzaramlas, azaz a befektetés pénzjévedelme. Az értékeléshez
hasznalt médszer a netté jelenérték-szamitds modszere. A médszer két Iényeges eleme:

a jovébeli hozamok elérejelzése
az elére jelzett hozamokkal kapcsolatos kockazat meghatarozasa és az ennek megfelelé mértékl diszkontrata
kivalasztdsa, majd diszkontalas, azaz a hozamok jelenértékének kiszamitasa.

A leirtak alapjan a befektetés netté hozama matematikai formulaval kifejezve a kovetkezé:

L j Mé
NJE= L+
tzzll(1+ d)’  (@+d)

ahol NJE anetto jelenérték
Njt az elére jelzett netté jovedelem a t. évben

n az elbrejelzés éveinek szama

1 Jelen allapotu ingatlan vizsgalatakor a jelenlegi allapott ingatlan legjobb hasznositasabdl
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d a hozamelvarast is kifejezd, a befektetés idépontjara vonatkoz6 diszkontrata
Mé az elérejelzés végén (n+1. év végén) szamitott
maradvanyérték
A netto jelenérték-szamitas modszerrel kapcsolatos legfontosabb fogalmak a kévetkezdk:

A nettd jovedelem kimutatas (pénzeszk6zok aramlésa, cash-flow): Kimutatas a projekt pénzigyi
helyzetérél. Azt mutatja, hogy a pénzeszkzok megfelel6 mennyiségben képzédnek-e és megfelel6 idében
allnak-e rendelkezésre. Ellenkezé esetben beruhazasi dontéseknél meg kell fontolni a tervezett beruhazas
egyéb lehetséges alternativainak a vizsgalatat, esetleg a beruhazas megvalédsitasanak elvetését.

Jelenérték-szamitas: Az el6re jelzett nettd j6vedelmet egy megfeleléen kivalasztott leszamitolasi rataval
diszkontaljuk, hogy megtudjuk, a jévében varhaté hozamok milyen értéket képviselnek a jelenben.

Netto jelenérték: A varhaté jovébeni hozamok mai abszolit nagysagarél ad felvilagositast, tartalmat tekintve a
befektetett t6ke és a varhato hozamok kilonbségének az 6sszege, azonos idépontra atszamitott pénzértékben
kifejezve.

Az elérejelzés id 6horizontja: A beruhazasok pénziigyi megvalésulasanak elemzésénél altalaban 10
mikodési évre készitiink részletes el6rejelzést a beruhdzassal Iétrehozni kivant befektetés pénziigyi
helyzetérél.

Maradvéanyérték: A fenti id6tavu elérejelzést kdvetd évekre azt feltételezziik, hogy a progndzis utols6 évének
eredménye valtozatlan értéken a végtelenségig folytatdédik. A nettdé pénzjovedelmek eme végtelen soranak a
megfelel6 leszamitolasi rataval térténd diszkontalasaval lehet kiszamitani a maradvanyértéket.

Az alkalmazott mddszer kivalasztasa

Azt, hogy a fenti modszerek kozil melyik vagy melyek alkalmazasa célszer(, minden alkalommal az ingatlan
sajatossagainak és a rendelkezésre allo informacidknak a gondos mérlegelésével lehet elddnteni.
Kiegyensulyozott piaci viszonyok kdz6tt, ahol az adott ingatlan tipusara vonatkozdan keresleti és kinalati
adatok kell6 szamban rendelkezésre allnak, a piaci 6sszehasonlité mddszer alkalmazasa indokolt. Azoknal az
ingatlantipusoknal, amelyeknél a bérbeadas, vagy mas hozamtermelés Gtjan térténd hasznositas a jellemzé, a
hozamszamitas maédszerét célszeri alkalmazni. Az Gjraeléallitasi kdltség meghatarozasan alapuldé médszer
alkalmazasa altalanos esetben akkor indokolt, ha egyedi, mashoz nem hasonlithatd, illetve befejezetlen
épitményt kell értékelni vagy a felépitmény értéke a telek értékéhez viszonyitva jelentdsen eltér, egyébként az
Ujrael6allitasi koltség meghatarozasan alapulé mddszer alkalmazasara elsésorban csak mas lehetéség
hianyaban keril sor, mivel ez a modszer képes legkevésbé figyelembe venni a piaci viszonyokat.

PwC 18



Ecs, 0134/2 hrsz. — Réaba ring

Fotédokumentacio

PwC

19



Ecs, 0134/2 hrsz. — Réaba ring

PwC

20
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KOZGYULES 1. NAPIRENDI PONT
INGATLANERTEKESITES JOVAHAGYASA

A Fellgyeld Bizottsdg az Alapszabaly 24.1. (b) pontja és a Fellgyeld Bizottsag Ugyrendjének 6.1.,
illetve 6.3. pontja alapjan megvizsgalta az lgazgatésag javaslatat és 25/2022.(1X.27.) szamu hata-
rozataban javasolja a kozgy(lés szaméara annak elfogadasat.

KOZGYULESI HATAROZATI JAVASLAT

1/2022.10.25. sz. kdzgy Ulési hatarozat( i javaslat):

A Kozgyililés a Tarsasag Alapszabalyanak 13. (m) pontja alapjan felhatalmazza a Tarsasagot, hogy
az elb6terjesztésben ismertetett ingatlant az el6éterjesztésben szereplé arverési feltételekkel, mini-
mum nett6 557.000.000 Ft aron arvereés utjan értékesitse az MNV Zrt. altal mikddtetett Elektronikus
Aukcios Rendszeren keresztil és a legmagasabb vételarat felajanlé arverezével az adasvételi szer-
z6dést megkosse. Felhatalmazza a Tarsasagot tovabba, hogy az arverés lebonyolitdsahoz sziksé-
ges megbizasi szerz6dést az MNV Zrt-vel megkdsse az Elektronikus Aukciés Rendszer Felhaszna-
lasi Szabdlyzataban foglalt rendelkezések szerint.
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KOZGYULES 2. NAPIRENDI PONT

AZ ALAPSZABALY MODOSITASA ES AZ ALAPSZABALY MODOSITASOKKAL EGYSEGES
SZERKEZETBE FOGLALASA

Az Alapszabély 13. (a) pontja alapjan a Kozgydlés kizarélagos hataskorébe tartozik az Alapszabaly
modositasa.

2. melléklet Raba Nyrt. Alapszabaly médositas tervezet
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RABA JARM UIPARI HOLDING NYRT.

ALAPSZABALYA

A
2022. pktober_25-ikézgydlés | torom 2021

xx/2022.10.25.,szaml hatarozataival elfogadott médositasokkal NG { torolt: szeptember

egységes szerkezetben megallapitott . {taralt: 20

Alapszabaly —
hatélyositott fliggelékkel (tBréie: 1630

U )




A RABA Jarmipari Holding Nyrt. Alapszabalya

A
RABA JARM UIPARI HOLDING NYRT.
ALAPSZABALYA
(a moédositasokkal egységes szerkezetbe foglalva)

A TARSASAG CEGNEVE ES SZEKHELYE

1. ATarsasag neve:
RABA Jarmdiipari Holding Nyrt.

angolul: RABA Automotive Holding PLC
roviditett neve: RABA Nyrt.
angolul: RABA PLC.

2. A Tarsasag székhelye:
9027 Gyér, Martin u. 1.

3. A Téarsasag lgazgatésaga fidktelepeket és telephelyeket létesithet.

A TARSASAG TARTAMA ES TEVEKENYSEGI KORE

4. A tarsasag hatarozatlan id6re alakult. A Tarsasag a Magyar Vagon- és Gépgyar altala-
nos jogutddja, az atalakulas idépontja: 1992. januar 1. Vagyoni hozzajarulasként az alapité a
Téarsasag tulajdonaba adta és 1992. januar 1-i hatallyal a Tarsasag rendelkezésére bocsatotta
a jogeléd Magyar Vagon- és Gépgyar allami véllalat teljes vagyonat, amelynek részletes leira-
séat a Tarsasag 1992. januar 1-én aldirt Alapitd Okirata tartalmazza. A vagyoni hozzajarulas
értékét kdnyvvizsgald jovahagyta és rendelkezésre bocsatasat az Igazgatdsag igazolta.

A RABA Nyrt. nyilvanosan miikédd részvénytarsasag,

5. A Tarsaséag tevékenységi kore
TEAOR '08 szerint

Epuletépitési projekt szervezése

Személygépjarmi-, kdnnytgépjarmi-kereskedelem

Egyéb gépjarmi-kereskedelem
Gépjarmuialkatrész-nagykereskedelem
Gépjarmuialkatrész-kiskereskedelem

Elektronikus, hiradas-technikai berendezés, és alkatrészei nagykereskedelme
Egyéb mashova nem sorolt gép, berendezés nagykereskedelme
Hulladék-nagykereskedelem

Vegyes termékkorl nagykereskedelem

Folyoirat, id6szaki kiadvany kiadasa

Szamitégépes programozas

Informéacioé-technoldgiai szaktanacsadas

Egyéb informacio-technolodgiai szolgaltatas

Mashova nem sorolt egyéb informéacids szolgaltatas
Vagyonkezelés (holding)

Pénzugyi lizing

Egyéb hitelnyujtas

Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
Szamviteli, kdnyvvizsgaldi, addszakeértdi tevékenység (kivéve a kdnyvvizsgaloi tevé-
kenységet)

Uzletvezetés — fétevékenység

PR, kommunikéacié

Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

__ — | tordlt: A Tarsasag tobbségi tulajdonosa a Magyar Allam, az

&llami vagyon felett a Magyar Allamot megilletd tulajdonosi jo-
gok és kotelezettségek dsszességét a Nemzeti Védelmi Ipari
Innovécids Zartkorlien Miikodd Részvénytarsasag (cégjegy-
zékszam: Cg. 01-10-141325, székhely: 1133 Budapest, Pozso-
nyi it 56.) gyakorol
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Epitészmérnoki tevékenység

Mérnoki tevékenység, miiszaki tanacsadas

MUszaki vizsgalat, elemzés

Egyéb természettudomanyi, miszaki kutatas, fejlesztés
Méashova nem sorolt egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
Immateridlis javak kdlcsdnzése

Konferencia, kereskedelmi bemutatd szervezése
Méshova nem sorolt egyéb kiegészitd tizleti szolgaltatas
Szakmai kézépfoki oktatas

Méshova nem sorolt egyéb oktatas

Oktatast kiegészitd tevékenység

Konyvtari, levéltari tevékenység

A pénziigyi lizing és egyéb hitelnyujtas tevékenységi korokon belll a Tarsasag kizarélag a
hitelintézetekrél és pénzigyi vallalkozasokrél sz6lé 2013. évi CCXXXVII. torvény 5. 8. (2) be-
kezdése értelmében a Tarsasag és a leanyvallalatai kdzotti, engedély nélkiil végezheté cso-
portfinanszirozast végez.

ALAPT OKE ES RESZVENYEK

6. A Tarsasag alapt 6kéje

13.473.446.000,-Ft, azaz tizenharommilliard-négyszazhetvenharommill6-négyszaznegyven-
hatezer forint.

7. A Tarsaséag részvényei
7.1. A Téarsasag alaptékéje:

A Tarsasag alaptékéje 13.473.446 db, egyenként 1.000 Ft, azaz egyezer forint névértéki
névre szo6l6, dematerializalt torzsrészvényre oszlik.

Az alaptéke teljes egészében be van fizetve.
7.2. Arészvények a Tarsasag alapitasakor nyomdai Gton keriltek el6allitasra.

A Tarsasag 2004. aprilis 29-i kdzgyilésén hozott 4/2004.04.29. sz. hatarozataval dontott a
nyomdai Uton eléallitott torzsrészvények dematerializalt részvénnyé torténd atalakitasarol.

A nyomdai Uton eléallitott részvényeket — dematerializalt részvénnyé torténd atalakitas miatt -
a Tarsasag 2004. augusztus 2-an érvénytelenitette.

A dematerializalt részvény elektronikus Gton létrehozott, rogzitett, tovabbitott, nyilvantartott és
a részvény tartalmi kellékeit tartalmazé olyan névre sz6l6 részvény, amelynek nincsen sor-
szama, a tulajdonosa nevét, egyértelm(i azonositasra szolgal6é adatait a részvénytulajdonos
javara — az éaltala befektetési szolgaltatoval kotott értékpapirszamla szerz6dés alapjan - veze-
tett értékpapirszamla tartalmazza.

Részvényeket az Igazgatdsag csak abban az esetben bocsat ki, ha azok ellenértékét teliesen
befizették és az illetékes cégbirésag a Tarsasagot, illetve adott esetben az alaptéke felemelé-
sét, amelynek kovetkeztében az adott részvények kibocsatasra keriilnek, a cégjegyzékbe be-
jegyezte.

7.3. ATarsasagnak a Budapesti Ertékt6zsdére bevezetett ugyanazon részvénysorozatan be-
10l nem lehet t6bb killonbdz6 névértéki részvénye.

7.4. Abban az esetben, ha a Tarsasag kozgydlése, illetve felhatalmazasa alapjan az Igazga-
tésag Uj részvények kibocsatasa Gtjan torténd alaptéke-emelést hatéaroz el, az errél sz6l6 koz-
gy(lési vagy igazgatésagi hatarozatban meg kell hatarozni a részvények befizetésének fel-
tételeit és elmulasztasanak kévetkezményeit.
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Eltérd rendelkezés hianyaban a részvényeket készpénzben, az alaptéke-emelésrél sz6l6 don-
tést kdvetd harminc (30) napon beliil kell befizetni, melynek elmulasztasa esetén a részvényes
a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot kételes megfizetni a Tarsasag
részére, részvényesi jogait pedig nem gyakorolhatja a részvények ellenértékének teljes befi-
zetéséig. A késedelem esetén az lgazgatdsag a részvényest harminc napos hataridé kit(izé-
sével felhivja a teljesitésre. A felhivasban utalni kell arra, hogy a teljesités elmulasztasa a
részvényesi jogviszony megsziinését eredményezi. A harminc napos hataridé eredménytelen
eltelte esetén a részvényesi jogviszony a hataridé lejartat kdvetd napon megszinik. Errél az
Ilgazgatésag a volt részvényest irasban koteles értesiteni. Ha a késedelembe esett részvényes
altal jegyzett vagy atvenni vallalt részvényekre juté vagyoni hozzajarulast a részvényesi jogvi-
szonynak a megsziinését kovetd elsé kdzgyllés megtartasaig mas személy nem vallalja at, a
kozgyliilés az alaptékét a késedelembe esett részvényes altal az alaptékére vallalt vagyoni
hozzajarulas mértékének megfeleléen leszallitia. Azt a részvényest, akinek késedelme miatt
részvényesi jogviszonya megsziinik, az altala teljesitett vagyoni hozzajarulas értéke az alap-
téke leszallitasat kovetden, illetve akkor illeti meg, amikor a helyébe 1ép6 részvényes vagyoni
hozzajarulasat a részvénytarsasaggal szemben teljesiti.

RESZVENYKONYV, A RESZVENYES| JOGOK GYAKORLASA,
A RESZVENYESI MEGHATALMAZOTT

8.  Részvénykdnyv

8.1. Az lgazgatésag vagy a megbizottja a névre sz6lé részvényekrdl és a részvénytulajdo-
nosokrol, ideértve az ideiglenes részvény tulajdonosat is, illetve a részvényesi meghatalma-
zottakrol részvény-sorozatonként részvénykonyvet vezet, amely valamennyi részvénytulajdo-
nosra vonatkozéan legalabb a kdvetkezdket tartalmazza:

(a) arészvénytulajdonos (részvényesi meghatalmazott) cége/neve;
(b) arészvénytulajdonos (részvényesi meghatalmazott) székhelye/lakcime;

(c) részvény-sorozatonként a részvénytulajdonos (részvényesi meghatalmazott) részvé-
nyeinek darabszama, névértéke, az egyes részvényekre befizetett 6sszeg, valamint tu-
lajdoni hanyadanak megjelolése;

(d) a Részvénykonyvbe torténd bejegyzés idépontja.

8.2. A Tarsasag lgazgatdsaga a részvénykonyv vezetésére - kiilon jogszabaly szerint — el-
szamol6 haznak, kozponti értéktarnak, befektetési vallalkozasnak pénziigyi intézménynek,
Uigyvédnek vagy kdnyvvizsgalonak (ide nem értve a szamviteli térvény szerinti kdtelez6 konyv-
vizsgalat esetén a valasztott alland6 kdnyvvizsgalot) adhat megbizast. A megbizas tényét, a
megbizott adatait, valamint a betekintésre vonatkoz6 informéaciokat a Tarsasag honlapjan
kdzzé kell tenni.

8.3. Arészvénykdnyvbe bejegyzett adatainak megvaltozasa esetén a részvényes koteles ha-
ladéktalanul értesiteni a dematerializalt részvény értékpapirszamla-vezetéjét, illetve a rész-
vénykonyv-vezetét, valamint nyilatkozni az Gj adatokr6l. Amennyiben a részvényes ezt a ko-
telezettségét elmulasztja, Ugy az ebbdl eredd vagy ezzel okozott karokért a részvényest terheli
minden felel6sség.

Amennyiben a részvényes altal szolgaltatott informéacié hamis, hianyos, félrevezetd vagy ha-
misitott, a részvényes koteles minden, ennek kdvetkeztében felmeriilé anyagi felel6sséget vi-
selni és az Igazgatosag ezzel dsszefliggésben nem felel a Tarsasag tobbi részvényese felé.
8.4. Az értékpapirszamla vezetd — a részvényes eltéré rendelkezése hianyaban - bejelenti a
részvénykonyv vezetdjének a részvényes nevét (cégnevét), lakcimét (székhelyét), részvény
fajtanként és sorozatonként a részvényes tulajdonaban allé részvények mennyiségét, valamint
a térvényben meghatéarozott egyéb adatait.

A bejelentést az értékpapirszamla vezetdje a részvények értékpapirszamlan térténd jovairasat
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kovetd ketté (2) munkanapon beliil kételes teljesiteni. Az értékpapirszamla-vezet6 nem jelent-
heti be az adatokat, ha a részvényes igy rendelkezett. Az alakilag igazolt részvényest a rész-
vénykdnyv vezetdjénél elbterjesztett kérelem alapjan be kell jegyezni a részvénykdnyvbe. A
bejegyzett részvényest kérelme alapjan torolni kell a részvénykdnyvbol.

A részvénykonyv vezetdje akkor tagadhatja meg az alakilag igazolt részvényes bejegyzési
kérelmének teljesitését, ha a részvényes a részvényét jogszabalynak vagy az alapszabalynak
a részvény atruhazasara vonatkozo szabalyait sérté médon szerezte meg.

Ha a részvényes ugy rendelkezett, hogy adatait ne vezessék be a részvénykdnyvbe és a rész-
vényesi jogok gyakorlaséara az altala meghatalmazott személy bejegyzésére sem kertl sor, a
részvényes tulajdonaban allé részvény alapjan a tarsasaggal szemben részvényesi jog nem
gyakorolhat6.

A dematerializalt részvény tulajdonosa, vagy részvényesi meghatalmazottja (egyutt: részveé-
nyes) az értékpapirszamla-vezetdje altal kiallitott értékpapirszamla kivonat (tulajdonosi igazo-
las) alapjan gyakorolhatja tulajdonosi jogait. A tulajdonosi igazolasnak tartalmaznia kell

(i) a kibocsato és a részvényfajta megnevezését;

(i) a részvény darabszamat és névértékét;

(iii) a részvényes cégét/nevét, valamint székhelyét/cimét;

(iv) az értékpapirszamla-vezeté megnevezését és cégszerl alairasat.

A kozgyllésen a részvényesi jogok gyakorlasara az jogosult - személyesen vagy képviseléje
Gtjan - akinek a nevét — a kdzgytlés kezdd napjat megel6z6 masodik munkanapon 18 érakor
— a részvénykonyv, a Tarsasag altal a kozgydlést megel6z6 7. és 5. munkanapon belli id6-
pontra kezdeményezett tulajdonosi megfeleltetés alapjan tartalmazza.

8.5. A kozgyllésen részt venni szandékozo részvényes, illetve részvényesi maghatalmazott
nevét a kozgylilés kezdd napjat megel6z6 masodik munkanapig kell a 8.4. pont szerinti tulaj-
donosi megfeleltetés alapjan a részvénykdnyvbe bejegyezni.

8.6. A hatalyos t6kepiaci és/vagy értékpapirrdl rendelkezé térvényben (és annak barmely
mddositasaban, illetve a helyébe 1épé jogszabalyokban) meghatarozott befektetési vallalko-
zés, illetve amennyiben erre jogszabdly lehetéséget ad, mas személy a részvényessel irasban
kotott szerz6dés alapjan a részvényes meghatalmazottjaként (részvényesi meghatalmazott)
sajat nevében, a részvényes javara gyakorolhatja a Tarsasaggal szemben a részvényesi jo-
gokat. A részvényesi meghatalmazott a Tarsasaggal szemben részvényesi jogokat a rész-
vénykonyvbe részvényesi meghatalmazottként torténd bejegyzését kdvetéen gyakorolhat. A
bejegyzésnek tartalmaznia kell részvény-fajtanként a joggyakorlas alapjaul szolgalé részvé-
nyek szamat. A részvényesi meghatalmazott részvénykonyvbe torténé bejegyzésének felté-
tele, hogy a kdzokiratba vagy teljes bizonyit6 erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas egy
példanyat a Tarsasagnal letétbe helyezzék. A letétbe helyezett okirat megtekintését a Tarsa-
séag Felligyel6 Bizottsaganal az kezdeményezheti, akinek ehhez jogos érdeke fliz6dik a rész-
vényesi jogai gyakorlasaval 6sszefliggésben vagy a Tarsasag miikodésével kapcsolatban tor-
vényben meghatarozott jogai gyakorlasa és kotelezettségei teljesitése soran.

A részvényesi meghatalmazott koteles a részvényest a részvényessel kotott szerzédésben
meghatéarozott médon és idében tajékoztatni a Tarsasag kozzétett hirdetményeirdl, a kdzgyd-
|és hatarozatairdl, valamint a részvényesi jogok gyakorlasa korében tett intézkedéseirdl és
azok kovetkezményeir6l.

A részvényesi meghatalmazott kdteles a részvényest tdjékoztatni a Tarsasaggal kapcsolatban
tudomasara jutott minden, a részvényesi jogok gyakorlasat befolyasol6 informéaciorél, valamint
a birtokaba kerUlt okiratok tartalmardl, tovabba az okiratokat a részvényes kérésére vagy a
szerz8dés megszilinése esetén a részvényesnek kiadni.

A részvényesi meghatalmazott a részvényes erre vonatkoz6 irasos rendelkezése esetén, il-
letve a részvényesi meghatalmazas visszavonasakor koteles haladéktalanul gondoskodni a
részvénykonyvben a részvényesi meghatalmazottként tortént bejegyzése torlésérdl.
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A részvényesi meghatalmazott a kdzgy(lést megel6zéen olyan idében kételes a részvényestol
utasitast kérni, hogy a részvényesnek az utasitds megadasahoz kell6 id6 alljon rendelkezé-
sére.

8.7. A jelen Alapszabalynak a részvényesre vonatkoz6 rendelkezéseit, kifejezett eltérd sza-
balyozéas hianyaban alkalmazni kell a részvényesi meghatalmazottra is.

8.8. Kdz0s tulajdonban lévé részvényesek esetén, a tulajdonosok kézos képviselbjének nevét a
részvénykonyvbe be kell vezetni. A részvénykdnyvre vonatkoz6 rendelkezések abban az eset-
ben is alkalmazandok, ha a részvény feletti tulajdonjog nem atruhazas Utjan valtozott meg.

8.9. Ha a részvényes tulajdonjoga az értékpapirszamlan torténd terheléssel megsziint az ér-
tékpapirszamla-vezetd koteles e tényt a részvénykonyv vezetdjének a valtozastél szamitott
két munkanapon belil bejelenteni, feltéve, hogy a részvényes a részvény-tulajdon szerzése-
kor a részvénykdnyvbe val6 bejegyzését nem zarta ki. A részvénykdnyv vezet6je koteles a
bejelentés alapjan a valtozast a részvénykdnyvben haladéktalanul atvezetni.

9.  Arészvények atruhazéasa
9.1. A Tarsaséag részvényei szabadon atruhazhatok.

A dematerializalt részvény megszerzésére és atruhazasara kizarolag értékpapirszamlan tor-
ténd terhelés, illetve jovairas atjan kerilhet sor.

9.2. A részvénytarsasag nem nyujthat kdlcsént, nem adhat biztositékot, tovabba pénziigyi
kotelezettségeit azok esedékessé valasat megel6zéen nem teljesitheti, ha annak célja az al-
tala kibocsatott részvények harmadik személy részérél térténé megszerzésének az elésegi-
tése, kivéve azokat az ugyleteket, amelyek kozvetlenil vagy kdzvetve a részvénytarsasag
munkavallaloi - ideértve a részvénytarsasag tobbségi vagy meghatarozé befolyasa alatt allo
tarsasagok munkavallaloit is - vagy a munkavallalok altal e célra alapitott szervezetek rész-
vényszerzését segitik eld.

A BEFOLYASSZERZESSEL ES A TARSASAG FELVASARLASAVAL
KAPCSOLATOS SZABALYOK

10. A befolyasszerzésre, illetve a Tarsasag felvasarlasara a mindenkor hatalyos tékepiaci
torvény (jelenleg: a 2001.évi CXX. térvény) és a Polgari Torvénykényv (jelenleg: 2013. évi V.
torvény; ,Ptk") rendelkezései az iranyadok.

AZ ALAPT OKE FELEMELESE

11. Az alaptéke emeléssel kapcsolatos részvényjegyzésre a Ptk. és a hatalyos tékepiaci
torvény szabalyait kell alkalmazni.

11.1. Ha az alapttke felemelésére pénzbeli hozzajarulas ellenében kerill sor, a részvényese-
ket a részvénytulajdonuk aranyaban jegyzési elsébbség illeti meg a tékeemelést kimondé ha-
tarozatban megjeldlt idétartamon - legalabb 15, de legfeljebb 30 napon - belil.

Ha az alapttke felemelése zartkor( forgalomba hozatallal torténik, a jegyzési elsébbségi jog
alatt a részvények atvételére vonatkozo elsébbség értendd.

Az elsébbségi jog gyakorlasara csak az a részvényes jogosult, aki az elsébbségi jog gyakorla-
sara nyitva all6 hataridé kezdd napjan és az elsébbségi jog gyakorlasakor is be van jegyezve a
Részvénykdnyvbe.

Uj részvények forgalomba hozatalaval térténé alaptéke-emelés esetén:

-| torolt: 8.10. A Tarsasag és az NVII Zrt. kdzott létrejovo szer-

z6dést a szerzédés aldirasatdl szamitott 30 napon belil a Cég-
birésagon a cégiratok kozé letétbe kell helyezni, kivéve a Tar-
sasag és a részvényes kozott a Tarsasag tevékenységi korébe
tartozo, az Alapszabdly altal meghatarozott szokasos nagysag-
rendi szerz6dést, tovabba ha az a banktitok sérelmével jar.
Szokasos nagysagrendl a szerzédés, ha a szerzédéses érték
nem éri el a jegyzett téke 30 %-at.|
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a.) az lgazgatosag koteles a Tarsasag hirdetményi helyén tajékoztatni a részvényeseket
legkésébb a pénzbeli t6keemelés elhatarozasat kéveté 30 napon belll az alaptéke-emelésrél
sz06l6 dontésrdl, a jegyzési elsébbség gyakorlasanak lehetéségérdl és madjardl, illetéleg tajé-
koztatast adni az els6bbségi jog gyakorlasara nyitva allé - legalabb 15 napos - hataridé kezdé
és zaré napjarol és az els6bbségi jog gyakorlasara vonatkozé nyilatkozat megtételének hatar-
idejérol.

b.)  Ujrészvények zartkoérii forgalomba hozatalaval torténé alaptéke-emelés esetén:

az elsébbségi jog gyakorlasara jogosult azon részvényesek, akik gyakorolni kivanjak elsébb-
ségi jogukat, az a.) pont alatti hirdetményben meghatarozott médon és hataridében irasban
kotelesek nyilatkozni az elsébbségi jog gyakorlasara vonatkozé szandékukrol. A nyilatkozat-
nak tartalmaznia kell az atvenni kivant részvények fajtajat, névértékét, darabszamat, kibocsa-
tasi ertékét, valamint a nyilatkozattevé visszavonhatatlan kotelezettségvallalasat a nyilatkozat-
ban meghatarozott részvények jegyzésére vagy atvételére, tovabba a kibocsatasi értéknek
megfeleld ellenérték megfizetésére. Amennyiben a részvényes irasbeli nyilatkozata a hirdet-
ményben megijelolt hataridé utolsé napjan 12 6raig nem érkezik meg a Tarsasaghoz, akkor
azt ugy kell tekinteni, hogy részvényes az elsébbségi jogaval nem kivan élni.

Az els6bbségi jog gyakorlasa soran az arra jogosult részvényes a meglévé részvénytulajdo-
nanak az alaptékéhez viszonyitott aranyaban szerezhet (j részvényt. Amennyiben az elsébb-
ségi jog gyakorlasa soran toéredék részvény keletkezik, akkor azt a legkdzelebbi egész rész-
vényig lefelé kell kerekiteni. A kerekités utan megmaradé részvényeket elészor a jegyzési
jogukkal él6 azon részvényesek kozétt lehet elosztani a részvénytulajdonuk aranyaban, akik
ezen tobblet-részvény atvételét és ellenértékének megfizetését is vallaljak.

c.) Ujrészvények nyilvanos forgalomba hozatalaval torténé alaptéke-emelés esetén:

a részvények atvételére vonatkozo elézetes kotelezettségvallald nyilatkozat megadasara nem
kerll sor és a kdzgyllés nem jeldlheti ki a tékeemelésben résztvevs leendd részvényesek
korét és személyét. Az j részvényeket megszerezni kivan6 személyek az értékpapirokra vo-
natkozé térvények szerinti jegyzési eljaras soran vallaljak a részvények ellenértékének megfi-
zetését és valnak jogosultta a részvényekre.

11.2. Uj részvények pénzbeli ellenérték fejében torténd zartkori kibocsatasa esetén az atvé-
teli elsébbségi jog gyakorlasat az Igazgatésag megindokolt el6terjesztése alapjan a kdzgydlés
egyszer(l tobbséggel hozott hatarozataval kizarhatja.

Az Igazgatosag ilyen iranyu eléterjesztésének tartalmaznia kell a kdvetkezéket:

- az alaptéke-emelés indokat;

- az alapt6ke-emelés Gtjan kibocsatott részvények névértékét és kibocsatasi értékét;

- az els6bbségi jog gyakorlasa kizarasanak részletes indoklasat, ideértve a kizaras kovet-
keztében a Tarsasagnal jelentkezé elényoket;

- zartkor( alaptéke-emelés esetén a részvények atvételére jogositott személyek bemuta-
tasat;

- az alaptéke megemelését kdvetéen az alaptéke-emelést megel6zé részvényesek sza-
vazati aranyanak modosulasat.

Az lgazgatésag az el6terjesztést legkésbbb az elsébbségi jog gyakorlasanak kizarasarél donté
kozgydlést megel6z6 15 nappal koteles kdzzétenni.

11.3. Ha a tarsasag alaptdkéjének felemelése az alaptékén felili vagyonbdl torténik, az G
részvények ellenérték nélkil a tarsasag részvényeseit illetik meg részvényeik névértékének
aranyaban.

11.4. Ha az alaptéke felemelése nem pénzbeli vagyoni hozzajarulas szolgaltatasaval térténik,
a nem pénzbeli vagyoni hozzajarulas szolgéaltatasat meghatarozé kozgyilési hatarozathoz
mellékelni kell az értékelést végzé kdnyvvizsgald vagy az adott vagyontargy értékeléséhez
szilkséges szakértelemmel rendelkezé szakértd jelentését.
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A kdnyvvizsgéléi vagy szakértéi jelentésnek tartalmaznia kell a nem pénzbeli vagyoni hozza-
jarulas leirasat, ertékét, értékelését, az alkalmazott értékelési modszer ismertetését, az érté-
kelést érint6, Gj, befolyasol6 korulmények felmeriilését, nyilatkozatot arrél, hogy a nem pénz-
beli vagyoni hozzajarulasnak az el6zetesen megallapitott értéke egyensulyban van-e az elle-
nében adando részesedéssel (a részvények szamaval, névértékével).

Nincs sziikség konyvvizsgaloi vagy szakértéi jelentésre, ha a nem pénzbeli vagyoni hozzéja-
rulast nyujtoé részvényes a szolgaltatas idépontjahoz képest harom hénapnal nem régebbi,
kdnyvvizsgalé altal ellenérzétt beszamoldval rendelkezik, amely a hozzajarulas targyat képezé
vagyontargy értékét tartalmazza, vagy ha a nem pénzbeli vagyoni hozzajarulas olyan vagyon-
targyakbdl all, amelyeknek t6zsdén jegyzett ara van.

AZ ALAPT OKE LESZALLITASA

12. A Kozgyllés a Tarsasag alaptokéjét leszallithatja, a Ptk-ban meghatarozott esetben pe-
dig az alapt6ke leszallitasa kotelezé.

Az alaptdke leszallitasa esetén elsédlegesen a Tarsasag tulajdonaban lévé sajat részvényeket
kell bevonni.

Az Igazgatdsag az alaptéke leszallithsanak cégbirdsagi bejegyzését kovetéen a bejegyz6 vég-
zés atvételét kovetd 15 napon belll értesiti a kdzponti értéktart és a részvényes értékpapir-
szamla-vezet6jét az alaptdke-leszallitas kdvetkeztében a részvényes részvénytulajdonaban
bekovetkezett valtozasokrol.

KOZGYULES, SZAVAZATOK

13. Kozgy iilés

A Tarsasag legfébb szerve a Kozgylilés, amely a részvényesek 0sszességébdl all. A Kozgyi-
Iés jogosult az lgazgatésag, ideértve a Vezérigazgatd hataskorébe tartozo kérdésekben is
donteni. Az alabbi dontések a Kézgy(lés kizardlagos hataskorébe tartoznak:

(a) dontés - ha a Ptk. vagy az Alapszabaly eltéréen nem rendelkezik - az alapszabaly megal-
lapitasarél és modositasaral;

(b) dontés - ha a Ptk. masképpen nem rendelkezik - az alaptéke felemelésérél, valamint
dontés az lgazgatdsag felhatalmazasardl az alaptékének az alaptékén felli vagyon ter-
hére torténo felemelésével kapcsolatban kézbensé mérleg elfogadasara;

(c) dontés — ha a Ptk. masképpen nem rendelkezik - az alaptéke leszallitaséarol;

(d) dontés az alaptoke-emeléshez kapcsoléddan a jegyzési elsébbségi jog gyakorlasanak
kizarasardl; illetve az lgazgatésag felhatalmazasardl az alaptéke emeléshez kapcsold-
ddan jegyzési elsébbségi jog korlatozasara, illetve kizarasara;

(e) az egyes részvénysorozatokhoz fiiz6d6 jogok megvéltoztatasa, illetve az egyes részvény-
fajték, osztalyok atalakitasa;

(f) a Tarsasag atalakulasanak, egyesulésének, valamint jogutéd nélkili megsziinésének
elhatarozasa;

(g) az lgazgatéséag elndkének és tagjainak, a Feliigyelé Bizottsag elndkének és tagjainak,
valamint az Audit Bizottsag tagjainak és az alland6 kényvvizsgalénak a megvalasztasa,
visszahivasa, valamint dijazasuk megallapitasa; a konyvvizsgéaléval kétendd megbizasi
szerzddés fébb feltételeinek meghatarozasa, tovabba dontés a tarsasag tagjaval, a ve-
zetd tisztségviselével, a feligyeld bizottsagi taggal vagy a tarsasagi konyvvizsgaldval
szembeni kartéritési igény érvényesitésérdl

(h) a szamwviteli torvény szerinti éves beszamol6 jovahagyasa és a nyereség felosztasarol
val6 dontés; a konszolidalt éves beszamol6 elfogadasa;
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dontés — ha a Ptk. masképpen nem rendelkezik - atvaltoztathaté és jegyzési jogot bizto-
sit6 vagy atvaltozé kotvény kibocsatasarél, meghatarozva egyben a kibocsatas maodjat,
sorozatat, szamat, névértékét, a kotvényhez mint értékpapirhoz fliz6d6 jogokat, futam-
idejét és visszavaltasanak (visszavasarlasanak) feltételeit; valamint dontés az lgazgato-
sag felhatalmazasardl a visszavalthatd részvényhez kapcsolédéd jogok gyakorlasaval
kapcsolatban kézbens6é mérleg elfogadasarol;

dontés a felelds tarsasagiranyitasi jelentés elfogadasarol;

dontés a Tarsasag részvényeinek barmely t6zsdérdl, illetve jegyzési rendszerbdl torténé
kivezetésének kérelmezésérdl;

dontés - a Tarsasag tevékenységi korébe tartozd kereskedelmi tgyleteket kivéve - a
Tarsasag normdl lizleti tevékenysége keretében minden olyan, fennallé tigylethez nem
kapcsolédo, Uj jogviszonyt keletkezteté egyedi szerz6dés megkotésérél, amely altal a

értve a kovetkezoket is: akkreditiv nyitas, garancia vallalas, jotallas, kezesség vagy ha—ﬁ\\; al

sonlé kotelezettség vallalas, kotelezettként zalogjog alapités, bankgarancia, kezesség,
tartozasatvallalas, stb.;

hozzajarulas a Tarsasag normal uzleti tevékenységén kivil esé olyan szerz6dés meg-
lan vagy eszkoz elidegenitését, mas tarsasagba valé befektetését, megterhelését, hasz-
nélati, hasznositasi, birtoklasi vagy rendelkezési joganak harmadik személyre ruhazasat
eredményezi;

N

dontés a Tarsasag normdl lzleti tevékenysége keretében Uj jogviszonyt keletkeztet6 6 -

vagy Uj, egyedi hitelndvekményt keletkeztetd révidlejaratd hitel vagy rovidlejaratd kél-
cson felvételének engedélyezése targyaban, illetve barmilyen (j jogviszonyt keletkeztetd

cson, rovidlejaratd hitel vagy rovidlejarati kdlcson felvételének engedélyezése targya-
ban, illetve barmilyen hiteljogviszony létesitésével dsszefiiggésben, amennyiben a Tar-

saségcsoport_ilyen jellegl kotelezettségei a dontés meghozatalakor meghaladjak a 30 -

milliard forintot,_azzal, hogy a 30 milliard forinfot meghalad6_érték meghatarozasanal

azokat a hitel- és/vaqy kdlcsondsszegeket kell figyelembe venni, amelyeket a Tarsasag-
csoport a rendelkezésére allé hiteljogviszony kereteibdl ténylegesen lehivott;

dontés a Tarsasag normal Uzleti tevekenysége keretében a5 milliard forinot,meghaladé _

egyedi értéki beruhazasrol, eszkdzvasarlasrol, eszkdzeladasrol, vagy lizingugylet meg-
kotésérdl vagy barmely ilyen tipusua tgyletrdl,

dontés a részvénytarsasag mikodési formajanak megvaltoztatasarol;

minden olyan, a fenti hataskori szabalyok ala nem tartozé, egyedi joguigyletben — kivéve
a Téarsasag tevékenységi korébe tartozo kereskedelmi tgyleteket - meghozott dontés,

dontés EU tAmogatasi forrasok igénybevételével megvaldsuld beruhazasokhoz kapcso-
16d6 palyazatokon torténd részvétel jovahagyasarol, amennyiben a Tarsasag altal az
dontés — amennyiben az Alapszabaly eltéréen nem rendelkezik - osztalékel6leg fizeté-
sérdl; és az lgazgatosag felhatalmazasarol az osztalék-eléleg fizetésével kapcsolatban
k6zbensé mérleg elfogadasara;

dontés a Tarsasag sajat részvényének megszerzésérdl, elidegenitésérdl, bevonasaral,
az lgazgatosag felhatalmazasa sajat részvény megszerzésére, elidegenitésére, bevo-
nasara, valamint dontés a sajat részvényre kapott nyilvanos vételi ajanlat elfogadasardl;
és az lgazgatdsag felhatalmazasardl a sajat részvény megszerzésével kapcsolatban
kdzbensé mérleg elfogadasara;

N
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(u) dontés a nyilvanos vételi ajanlattételi eljaras megzavarasara alkalmas lépések megtéte-
lérél;

(v) a Felugyeld Bizottsag ligyrendjének jévahagyasa;

(w) dontés a javadalmazasi szabalyzat és politika megallapitasarol és médositasarol, melyet
az errdl sz6l6 dontéstél szamitott harminc napon belill a cégiratok kozé letétbe kell he-

lyezni;
(x) dontés munkavallaldi részvénytulajdonosi programrol, dolgozdi részvényjuttatasi prog-_ - - |  torélt: <s>dontés gazdalkods szervezet alapitasardl, meg-
ramrol és barmilyen egyéb, a munkavallalokat vagy a tarsasag menedzsmentjét érinté szlntetéserd, gazdalkodo szervezetben részesedeés meg-
szerzésérdl, vagy atruhazasarol|

részvényhez kapcsolédd barmilyen 6sztdnzési rendszerrél; valamint hozzajarulas ah-
hoz, hogy az Igazgatoséag tagja, a felligyel6 bizottsag tagja, a létesité okirat 19.2 pontja-
ban foglaltakkal 6sszhangban, az ott meghatarozottak szerint tarsasagi részesedést
szerezhessenek, vezet6 tisztségvisel6 vagy feliigyeld bizottsagi tag lehessen, vagy szer-
z6dést kothessen;

(y) déntés 400 milli6 forint, értéket elérd vagy meghaladé sajat részvény elidegenitésérsl;, - torélt: Ft

(aa) dontés a Tarsasag leanyvallalatai esetében a legfébb szerv (ilésére sz6l6 mandatum
kiadasardl, illetve a legfébb szerv altal meghozott hatarozatrol (Alapitéi hatarozat) az
alabbi kérdésekben:

- dontés - a lednyvallalat tevékenységi kdrébe tartoz6 kereskedelmi tgyleteket kivéve

- a leanyvallalat normal tzleti tevékenysége keretében minden olyan, fennall6 Ggylet-
hez nem kapcsol6dd, Uj jogviszonyt keletkeztetd egyedi szerz6dés megkdtésérdl,

amely &ltal a leanyvallalat 5 milliard forintot ;neghaladé mértékben véllal barmilyen — — { térélt: 4

kotelezettséget, ideértve a kovetkezdket is: akkreditiv nyitas, garancia vallalas, j6tal- <~ toralt: Fr.

N

las, kezesség vagy hasonl6 kotelezettség vallalas, kotelezettként zalogjog alapités, T torolt: elers vagy

bankgarancia, kezesség, tartozasatvallalas, zalogjog stb;

megkotéséhez, amely 400 milli6 foringot eléré vagy meghaladé értékben barmely jog, - térélt: Ft-

ingatlan vagy eszkdz elidegenitését, mas tarsasagba valé befektetését, megterhelé-
sét, hasznalati, hasznositasi, birtoklasi vagy rendelkezési joganak harmadik sze-
mélyre ruhazasat eredményezi;

- dontés a leanyvallalat normal Gzleti tevékenysége keretében Uj jogviszonyt keletkez-

tet6,5 milliard forintot, meghalado 0sszegl hosszllejaratu hitel vagy hosszulejaratd - - tordlt: 4
kélcson, vagy Uj, egyedi hitelnbvekményt keletkeztetd rovidlejaratu hitel vagy rovidle- ~ - torolt: Ft-

jaratu kolcson felvételének engedélyezése targyaban, illetve barmilyen 0] jogviszonyt torolt: elérd vagy

keletkeztetS 5 milliard forintot meghaladé hiteljogviszony létesftésével 6sszefligges-

torolt: 4

ben, tovabba értékhatartol fiiggetleniil déntés a leanyvallalat hosszulejaratd hitel vagy - -
hosszulejaratl kolcson, révidlejaratd hitel vagy rovidlejarata kdlcson felvételének en-

e e T (e

torolt: elérs vagy

U L

gedélyezése targyaban, illetve barmilyen hiteljogviszony létesitésével dsszefiiggés-
ben, amennyiben a Tarsasagcsoport ilyen jellegl kotelezettségei a dontés meghoza-

talakor meghaladjak a,30 milliard forinot; azzal, hogy a 30 milliard forintot meghaladd - 4 térélt: 20
érték meghatarozasanal azokat a hitel- és/vagy kolcsondsszegeket kell szémitésbaj\\\;{ torolt: Ft-
venni, amelyeket a Tarsasagcsoport a rendelkezésére all6 hiteljogviszony kereteibdl \{ wOrolt: Fr.
ténylegesen lehivott;

- dontés a leanyvallalat normal Uzleti tevékenysége keretében a5 milliard forintotmeg- __ - { torbit: 4
haladé egyedi értékii beruhazasrdl, eszkozvasarlasrol, eszkozeladasrol, vagy lizing- oo tereit e
Ugylet megkdtésérdl vagy barmely ilyen tipust dgyletrdl; (" torolt: elers vagy

) LU )

- minden olyan, a fenti hataskori szabalyok ala nem tartozd, egyedi jogiigyletben — ki-
véve a leanyvallalat tevékenységi korébe tartozé kereskedelmi tigyleteket - megho-

77777777777 torolt: 4

,{
Jmeghaladja; _—{_ tbrélt: eleri vagy

- dontés EU tamogatasi forrasok igénybevételével megvalésuldé beruhazasokhoz kap-
csol6do palyazatokon torténd részvétel jovahagyasardl, amennyiben a leanyvallalat
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ladja;
(bb) dontés minden olyan kérdésben, amelyet a vonatkoz6 jogszabalyok, illetve a jelen Alap-
szabaly a kozgylés kizarélagos hataskdrébe utal.

let tipusok értéke egy Uzleti éven belll megkotott szerzé6dések esetében dsszeszamitando.

Az .érték” megallapitasa soran a jogiigyletben érintett konyvviteli, vagyonértékelés szerinti,
illetve szerz6déses vagy egyéb relevans érték kozil mindig a magasabb, nett6 értéket kell
figyelembe venni. Hatarozott idejl jogligylet esetén a szerz6dés teljes idétartamara szamitott
kotelezettség értékét kell figyelembe venni. Hatarozatlan ideji jogugylet esetén a joguigylet
értéke, amennyiben a rendes felmondasi id6 egy év vagy az alatti, a kotelezettségvallalas
egyéves érteke, amennyiben a felmondasi idé az egy évet meghaladja a kotelezettségvallalas
négy évre szamitott értéke. A kotelezettségvallalasok értékébe az opciondlis kotelezettségval-
lalasok értékét is be kell szamitani.

A legfébb szerv kizarolagos hataskorébe azokrdél a joglgyletekrél sz6l6 dontések tartoznak,
amelyek az el6irt értékhatart 5nmagukban vagy az egy uzleti éven beliili 6sszeszamitas sza-
balyat figyelembe véve elérik, illetve meghaladjak.

Egy adott jogligylet médositasaval, valamint megsziintetésével kapcsolatos dontés abban az
esetben tartozik a jogiigylet létesitésérél donté szerv hataskorébe, ha a modositassal vagy
megsziintetéssel a tarsasag altal vallalt tobblet-kotelezettség értéke eléri a jogviszony létesi-
tésrél donté szerv hataskorét megalapozé értékhatart.

Normal Gizleti tevékenységen kivili tevékenység:

A Tarsaséag Alapszabalyban meghatarozott tevékenységi kore ellatdsahoz nem sziikséges in-
gatlanokkal kapcsolatos, valamint a Tarsasag Alapszabalyaban meghatarozott tevékenységé-
hez nem kapcsol6dé egyéb tevékenység.

Téarsasag tevékenységi korébe tartozé kereskedelmi tigylet:

Mindazok az ugyletek, amelyeket a Tarsasag az Alapszabaly szerinti gazdasagi tevékenysége
Uzletszer( folytatasa érdekében, illetve ahhoz kapcsolodéan mas piaci szerepl6kkel — vevéivel,
szallitoival és szolgaltatéival — kot.

14.  Evirendes kozgy (ilés

Evi rendes koézgyilést minden évben egyszer, a jogszabalyban meghatarozott idépontig kell
megtartani.

Az évi rendes kozgyllés napirendjén legalabb a kovetkezéknek kell szerepelnie:

(a) az Igazgatdsag jelentése a Tarsasag el6z6 Uzleti évben kifejtett tevékenységérdl;

(b) a Tarsasag szamviteli torvény szerinti beszamoldja, az lgazgatésag javaslata az egyedi
és konszolidalt mérleg elfogadasara és inditvanya az ado6zott eredmény felhasznala-
sara, a felelés tarsasagiranyitasi jelentés eléterjesztése, valamint nyilatkozat a belsé
kontrollrendszer mikodésérdl;

(c) aFeliigyeld Bizottsag és a kdnyvvizsgalo irasbeli jelentése az éves pénziigyi jelentések-
rél, a szamviteli térvény szerinti beszamolorol, az adézott eredmény felhasznélasardl,
valamint az osztalék mértékére tett javaslatrol;

(d) a szamviteli térvény szerinti beszamol6 (mérleg, eredmény-kimutatas) megvitatasa, a
mérleg megallapitasa és az adézott eredmény felhasznalasarol valé hatarozathozatal,
tovabba dontés a felelés tarsasagiranyitasi jelentésrél;

(e) ajavadalmazasi jelentés el6terjesztése véleménynyilvanitdé szavazasra;

(f) a koényvvizsgaldo megvélasztasa, ha a kdnyvvizsgal6 mandatuma a targyi éves rendes
kozgyilés napjaval lejar.
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15. Rendkivili kdzgy Ulés

15.1. Rendkivili kdzgydlést hivhat 6ssze az lgazgatésag, ha azt a Tarsasag mikoddése szem-
pontjabol szikkségesnek tartja. Az Ilgazgatosag kételes nyolc napon belil a Felligyeld Bizottsag
egyidejl értesitése mellett a sziikséges intézkedések megtétele céljabol a kozgylilést dssze-
hivni, ha tudomasara jut, hogy a Tarsasag sajat t6kéje veszteség kovetkeztében az alaptéke
kétharmadara csokkent, ha a Tarsaséag sajat tékéje 20 millio forint ala csékkent vagy fizetéskép-
telenség fenyegeti, fizetéseit megszintette és vagyona a tartozasait nem fedezi.

15.2. A Felugyel6 Bizottsag, a Konyvvizsgalo, valamint a Cégbirésag a Ptk-ban meghatarozott
esetekben, valamint a Tarsasag alaptékéjének legalabb 1 (egy) %-at képvisel6 részvényesek
az ok és a cél irasbeli megjeldlésével, részvényesi mivoltuk igazolasa mellett rendkivili kdz-
gyllés 6sszehivasat kérhetik. Az Igazgatésag a kozgytlési hirdetményt és adott esetben a
meghivét az ilyen kérés kézhezvételétél szamitott 30 napon beliil kételes kdzzétenni, illetve
megkildeni.

15.3. Ha a Tarsasag részvényeire tett nyilvanos vételi ajanlattal kapcsolatos részvényesi al-
lasfoglalas miatt vagy az eredményes, nyilvanos vételi ajanlattételi eljarast kdvetéen a befo-
lyasszerzé kezdeményezésére rendkivili kozgyllés 6sszehivasara keriil sor, a kdzgydilést an-
nak idépontjat legalabb 15 nappal megel6zéen, a 16.1 és 16.2 pontokban meghatarozott moé-
don kell 6sszehivni.

16. A Kozgy (lés dsszehivasa

16.1. A Kdzgyllésre sz6l6 meghivét a Tarsasag hirdetményeire meghatarozott médon, a ter-
vezett kozgyilést megel6zéen legalabb — a 15.3 pontban irt kivétellel - 30 nappal az Igazgat-
6sag, illetve a 15. pont vonatkoz6 rendelkezéseivel 6sszhangban megjel6lt mas jogosult sze-
mély nyilvanosan kdzzéteszi a 36. pontban foglaltak szerinti médon. Az Igazgatésag és a Fe-
ligyel6 Bizottsag tagjait, valamint a Tarsasag Konyvvizsgaldjat a kdzgy(lés dsszehivasarol a
fenti hataridé figyelembevételével kiilon meghivéval is értesiteni kell.

16.2. A kdzgyuilési meghivoban és hirdetményben meg kell jelini a kbzgylilés megtartasanak
madjat, a Tarsasag cégnevét és székhelyét, a Kozgyllés helyét, napjat és idépontjat, a Kdz-
gy(lés napirendjét, valamint a részvényesi jog gyakorlasanak feltételeit, a részvénykonyv le-
zarasanak idépontjat, annak megjeldlését, hogy a részvényesek a kdzgy(lés napirendi pont-
jaihoz kapcsolédo eldterjesztéseket és egyéb dokumentumokat hol és mikor tekinthetik meg,
a napirend kiegészitésére vonatkoz6 alapszabalyi feltételeket, tovabba a hatarozatképtelen-
ség miatt megismétlend® kozgyllés helyére és idépontjara vonatkoz6 informaciot.

Az Igazgatosag a kozgydlési hirdetményben vagy legalabb a kozgyllés napjat megel6z6 21.
napon kilén hirdetményben koteles kdzzétenni - évi rendes kozgy(lés esetén - a mérleg, az
eredmény-felosztasi javaslat és az Ilgazgatdsag, valamint a Felligyeld Bizottsag jelentését, és
a napirenden szerepl6 ligyekkel kapcsolatos el6terjesztéseket és a hatarozati javaslatokat.

16.3. A kdzzétett napirendben nem szerepl6 tigyben a Kozgy(lés csak akkor hozhat dontést,
ha valamennyi részvényes jelen van és az (j napirendi pont felvételéhez egyhangulag hozza-
jarulnak.

16.4. A Kozgyllést a Tarsasag székhelyén vagy az lgazgatésag altal meghatarozott masik
helyen kell 6sszehivni.

16.5. A Kdzgyllés napirendjét az lgazgatoséag allitja 6ssze, azonban a szavazatok legalabb 1
(egy) %o-at képviseld részvényesek a napirend részletezettségére vonatkoz6 szabalyoknak
megfeleléen - az ok megjeldlésével - irAsban kérhetik az Igazgat6sagtol, hogy valamely kér-
dést tlizzoén napirendre, illetéleg a napirendi pontokkal 6sszefliggésben hatarozati javaslatot
is el6terjeszthetnek. A részvényesek a napirenddel kapcsolatos javaslattételi jogukat, - a leg-
alabb 1%-ot eléré szavazati arany igazolasa mellett - a kdzgydlési meghivd megjelenésétdl
szamitott 8 napon beliil gyakorolhatjak.

12



A RABA Jarmipari Holding Nyrt. Alapszabalya

17. Hatarozatképesség, szavazas a Kdzgy (lésen

17.1. A Kozgyllés hatarozatképes, ha azon a szavazasra jogositd részvények tobb mint felét
képvisel6 részvényes személyesen, vagy meghatalmazott képvisel6je atjan (ideértve a rész-
vényesi meghatalmazottat is) jelen van. Az ilyen képviseletre sz6l6 meghatalmazast kézok-
iratba vagy teljes bizonyité erejii maganokiratba kell foglalni és azt a kdzgylési meghivoban
megjeldlt helyen és id6ben, de legkésébb a Kozgyllést megel6z6 regisztracio soran at kell
adni az lgazgatoséag képvisel6jének.

A meghatalmazas visszavonasanak formajara ugyanazon eléirasok vonatkoznak, mint a meg-
hatalmazéas adasara.

A részvényest a kdzgy(lésen az Igazgatésag tagja és a Felligyel6 Bizottsag tagja is képvisel-
heti.

Nem lehet a részvényes képvisel6je a Tarsasag konyvvizsgaldja.

A képviseletre sz6l6 meghatalmazas érvényessége egy Kozgyllésre és az annak hatarozat-
képtelensége miatt Gjra 6sszehivott kozgy(lésre szol.

17.2. Amennyiben a Koézgytlés a kitlizott idépontot kdvetéen 30 perccel sem hatarozatképes,
Ggy az azonos napirenddel tartandé megismételt Kozgydilést az eredeti Kozgy(lés napjatél
szamitott 21. napon beliili idépontra kell 6sszehivni a 16. pontban foglaltak megfelel alkal-
mazéasaval. Amennyiben tdérvény nem zarja ki, a hatarozatképtelenség miatt megismételt kdz-
gyllés az eredeti kdzgylilés napjara is 0sszehivhatd. Az esetleg megismétlésre keriilé kdz-
gy(lés 6sszehivaséara vonatkozé informaciokat a rendes kozgyulést 6sszehivo hirdetmény tar-
talmazza.

A hatarozatképtelenség miatt megismételt Kozgylés az eredeti napirenden szerepl6 igyek-
ben donthet, és hatarozatképes, fiiggetleniil az ilyen megismételt Kézgyllésen képviselt alap-
téke aranyatol.

17.3. A Kozgyllésen valo részvételre és szavazasra az a részvényes vagy részvényesi meg-
hatalmazott jogosult, akinek a neve - a 8.5 pont szerinti részvénykényv lezaras napjan - a
Téarsasag altal a 8.4 pontban irtak szerint kezdeményezett tulajdonosi megfeleltetés alapjan
Osszeallitott részvénykdnyvben szerepel.

A szavazas lebonyolitdsanak maédjat az Igazgatdsag hatarozza meg oly médon, hogy a sza-
vazati jog a részvények szama és névértéke alapjan megallapithaté legyen.

17.4. A Kozgyllésen a hatarozathozatal nyilt szavazassal torténik. Az alaptéke legalabb egy-
tizedét képviseld, szavazati joggal rendelkezé részvényesek inditvanyara az adott kérdésben
titkos szavazast kell elrendelni. A Kdzgy(lés szavazatszamlald bizottsagot valaszt, melynek
tagjaira a kdzgy(lés elndke tesz javaslatot.

ben a leadott szavazatok legalabb haromnegyedes tébbségével, mas tigyekben pedig a le-
adott szavazatok egyszer( tobbségével hozza meg. A tartdzkodas a hatarozati javaslatot nem
tdmogaté szavazatnak mindsuil.

17.6. Egy részvény egy szavazatra jogosit. Az ideiglenes részvények utan jard szavazati jogo-
sultsag aranyos az ideiglenes részvény tulajdonosa altal a részvényért a Tarsasag részére be-
fizetett 0sszeggel. Nem gyakorolhatja szavazati jogat a részvényes, amig esedékes vagyoni
hozzéajarulasat nem teljesitette.

17.7. Az lgazgatosag és a Felligyeld Bizottsag tagjai, a Tarsasag konyvvizsgéaléja a Kdzgyl-
lésen tanacskozasi joggal vesznek részt. Inditvanytételi joguk van és barmely napirendhez
hozzéaszoélhatnak.

17.8. A Kozgydlésrdl jelenléti ivet kell késziteni, és jegyzékonyvet kell vezetni a tarsaséagi tor-
vény rendelkezéseivel 6sszhangban.
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17.9. A részvényesek szilkség esetén hatarozhatnak a kdzgyllés felfiiggesztésérdl. Ha a
Kozgydlést felfiiggesztik, azt harminc napon beliil folytatni kell (folytatélagos kdzgyilés) és a
folytatélagos kdzgyllés idépontjat a felfliggesztéssel egyidejlleg ki kell tizni. Ebben az eset-
ben a Kozgyllés dsszehivasara és a Kozgyllés tisztségviselinek megvalasztasara vonat-
kozé szabalyokat nem kell alkalmazni.

A Kozgyilést csak egy alkalommal lehet felfliggeszteni.

17.10. Abban az esetben, ha a Kdzgyllés a részvény tézsdei kivezetésére vonatkozé dontést
kivan hozni, a részvény kivezetését eredményezd dontést csak abban az esetben hozhat, ha
barmely befektet6(k) el6zetesen kotelezettséget vallal(nak) arra, hogy a kivezetéshez kapcso-
16d6 vételi ajanlatot tesz(nek) a Budapesti Ertéktézsde Zrt. Altalanos lizletszabalyzataban fog-
laltak szerint.

18. A Kozgy (lés elndke

18.1. A Kozgyllés elnokét a részvényesek maguk, vagy az Igazgatésag, vagy a Fellgyel6
Bizottsag tagjai kozil egyszerl szétdbbséggel valasztjak. Ugyanez az eljaras iranyado a sza-
vazatszamlalok és a jegyzékonyv hitelesiték valasztasara is, azzal, hogy a kdzgyllési jegyz6-
koényv hitelesitéje csak részvényes, illetve annak meghatalmazottja lehet.

18.2. A Kozgyiilés elndke ellenérzi a részvényesek megjelent képviseléinek meghatalmaza-
sat, kijeldli a jegyzékdnyvvezetét, a jelenléti iv alapjan megallapitja az llés hatarozatképessé-
gét, illetve hatarozatképtelenség esetén az ilést a kdzgydllési hirdetményben megjeldlt id6-
pontra elnapolja, a meghivoban megjeldlt targysorrendben vezeti a tanacskozast, javaslatot
tesz a Kdzgyllésnek a szavazatszamlalo bizottsag és a jegyz6konyv hitelesité részvényesek
személyére, sziikség esetén mindenkire kiterjedd altalanos jelleggel korlatozhatja az egyes és
az ismételt felszolalasok id6tartamat, elrendeli a szavazast, ismerteti eredményét és kimondja
a Kozgyllés hatarozatat, sziinetet rendel el, gondoskodik a tarsasagi torvény el6irasainak
megfeleld kdzgyllési jegyz&konyv és jelenléti iv elkészitésérdl, berekeszti a Kozgydlést, ha az
0sszes napirendre t(izott témaban hatarozat sziletett.

IGAZGATOSAG

19. Az lgazgatosag szervezete

19.1. Az Igazgatésag tagjainak szama 3-7 (harom-hét) f6. Az Igazgatésag elndkét és tagjait a
Kozgyllés valasztja meg hatarozott, de legfeljebb 6t (5) éves id6tartamra. Az lgazgatdésag
tagjai a tisztségukbdl barmikor, indoklas nélkil visszahivhaték és megbizatasuk lejarta utan
Ujravalaszthatok. Az egyes lgazgatosagi tagok megbizasanak idétartama a megvalasztasukrol
sz0616 kozgy(lési hatarozatban meghatarozott idépontig tart.

19.2. Az Igazgatdsag tagja (nyilvanosan miikddé részvénytarsasag kivételével) nem szerezhet
tarsasagi részesedést és nem lehet vezet6 tisztségviseld, felligyeld bizottsagi tag olyan jogi sze-
mélyben, amely f6tevékenységként ugyanolyan gazdasagi tevékenységet folytat, mint a Tarsa-
sag, kivéve, ha a kozgyllés ehhez hozzajarul.

Ha a vezet6 tisztségviseld Uj vezetd tisztségviseldi vagy feliigyel bizottsagi megbizast fogad el,
a tisztség elfogadasatol szamitott 15 napon belil koteles e tényrdl értesiteni azokat a tarsasa-
gokat, ahol mar vezetd tisztségviseld vagy felligyel bizottsagi tag.

A vezet6 tisztségviseld, valamint hozzatartozojuk — a mindennapi élet szokasos lgyletei kivéte-
lével — nem koéthet sajat nevében vagy sajat javara a Tarsasag tevékenységi korébe tartozo
szerz6déseket, kivéve, ha a kdzgylilés ehhez hozzajarul.

20.1. Az lgazgatdsag Ulése akkor hatarozatképes, ha az Igazgatésagi tagok tébbsége jelen
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van. Az Igazgat6sag Ugyrendjének tartalmaznia kell, hogy az Igazgat6sag dontéséhez sziik-
séges dokumentumokat az lgazgatésag minden egyes tagjanak 6t (5) munkanappal az lgaz-
gatosag ulése el6tt meg kell kildeni, kivéve, ha az lgazgatésag adott tagjaval masként alla-
podnak meg.

20.2. Az lgazgatdsag Ulését az Igazgatdsag elndke vagy barmely két tagja hivhatja 6ssze. Az
erre vonatkoz6 felhivast az tlés napirendjével egyiitt nyolc (8) nappal az llés idépontjat meg-
el6zéen kell az érintettekhez eljuttatni, hacsak az lgazgatdsag Ugyrendje masképp nem ren-
delkezik. Az Igazgatésag az lgazgatésag elndkének vagy barmely két tagjanak kezdeménye-
zésére jogosult irasban, Ulés tartasa nélkil, - levél, telefax vagy e-mail dtjan - is hatarozatot
hozni. A javaslatot az lgazgatdsag elndke irasban kildi meg az lgazgatésag tagjainak. A ja-
vaslat akkor tekinthet6 elfogadottnak, ha annak kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil az
igazgatésagi tagok tobbsége irasban kozli az elndkkel, hogy a javaslattal valtoztatas nélkdl
egyetért. lgazgatosagi Ulést negyedévente legalabb egyszer kell tartani, amelyre a Felligyelé
Bizottsag elnokét és a kdnyvvizsgalét meg lehet hivni.

Az lgazgat6sag — az elndk vagy legalabb két tag kezdeményezésére - az iiléseit telekommu-
nikaciés uton (telefonkonferencia vagy virtualis konferencia) is megtarthatja. Az ilyen (lés tech-
nikai feltételeit a Tarsasag kdételes biztositani oly médon, hogy az elektronikus kapcsolat va-
lamennyi igazgato6 részére az Ulés teljes id6tartama alatt elérhetd legyen. A telekommunika-
cios Ulésre — dsszehivasa, hatarozatképesség, jegyz6konyv, szavazas, stb. - a személyes je-
lenlétl Ulés szabalyait kell alkalmazni.

20.3. Az Igazgatosag elndke 0sszehivija, elkésziti és vezeti az Igazgatosag Ulését, kijeldli az
Igazgatésagi Ulésrdl készitendd jegyzékonyv vezet6jét, elrendeli a szavazast és megallapitja
annak eredményét és ellatja az Ugyrendben foglalt egyéb feladatokat.

20.4. Az Igazgatdsag Ulésein az lgazgatdésag hatarozatait egyszerdi sz6tobbséggel hozza. A
hatarozati javaslat elleni tiltakozasra kifejezetten utalni kell. Amennyiben az Igazgatésag tagja
személyesen vagy egy véllalkozason vagy befektetésen keresztiil, kozvetve vagy kdzvetlendl
érdekelt vagy feltehet&en elfogult egy tiggyel kapcsolatban, az a tag az adott tiggyel kapcso-
latban nem szavazhat. Ezt a szabalyt nem lehet alkalmazni, ha az Igazgatésagnak térvény
altal el6irt kérdésben kell hatarozatot hozni. Az Igazgatésagi tag az adott tiggyel kapcsolatos
érintettségét vagy elfogultsagat a hatarozat meghozatala elétt koteles bejelenteni az lgazga-
tésagnak.

Barmely tag kérésére szoszerinti jegyzékonyvet is kell késziteni. A jegyzékonyvet az igazga-
tosagi Ulés elndke, valamint a jegyzékonyvvezetd irja ala. Az igazgatdsagi llés jegyzékdnyvét
az dsszes igazgatdsagi tagnak és a felligyeld bizottsag elndkének - fiiggetlendl attél, hogy az
Ulésen részt vett-e - meg kell kiildeni az tilést kdveté 8 napon belil.

Az lgazgatdsag Ulésén felvett jegyzékonyv tartalmazza:
(a) az ulés helyét, idejét és azt, hogy dsszehivasa szabalyszer( volt-e;
(b) arésztvevék nevét;
(c) a hozzaszolasok Iényegét és az egyes napirendi pontokrol hozott hatarozatokat;
(d) a hatarozatok elleni esetleges tiltakozasokat.

Az |gazgatésag a szervezeti és mikodési rendjét (Ugyrendjét) egyebekben maga allapitja
meg.

21. Az lgazgatésag hataskore és feladatai

21.1. Az lgazgatdsag a Tarsasag ugyvezetd szerve. Az Ilgazgatdésag

(a) képviseli a Tarsasagot harmadik személyekkel szemben, birésagok és hatdsagok elétt;
az ugyek meghatarozott csoportjara képviseleti és cégjegyzési jogot adhat a tarsasag
munkavallaléi részére;

(b) kialakitja és iranyitja a Tarsasag munkaszervezetét, ennek megfeleléen megallapitja a
Tarsasag Szervezeti és Mikodési Szabalyzatat;
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irdnyitja a Tarsasag gazdalkodasat, meghatarozza a Tarsaséag uzleti és stratégiai tervét;
gondoskodik a Tarsasag mérlegének és vagyonkimutatasanak elkészitésérdl, javaslatot
tesz a nyereség felosztasara;

gondoskodik a Tarsasag uzleti konyveinek szabalyszerii vezetésérdl;

a Tarsasag mérlegét kozzéteszi és a cégbirésagnak beterjeszti;

évente legalabb egyszer jelentést készit a Kozgylés, legalabb harom havonként pedig
a Felugyeld Bizottsag részére a Tarsasag lgyvezetésérdl, vagyoni helyzetérél és uzlet-
politikajarol;

dontés a Tarsasag normal tzleti tevékenysége keretében minden olyan, fennallé tgylet-
hez nem kapcsolddo, Uj jogviszonyt keletkeztetd szerz6dés megkdtésérél, amely altal a
Tarsasag a tevékenységi kdrébe tartozé kereskedelmi ligyletek esetében 2 milliard fo-

rinjot elérd vagy meghalado, egyéb iigyletek esetében 2 milliard forinjot elérs vagy meg- - { _torsit: F-
halado, de § milliard foriniotmeg nem halado_mertékben vallal barmilyen kételezettsé- =+ torélt: Fr-

get, ideértve a kovetkezbket is: akkreditiv nyitas, garanciavallalas, jotallas, kezesség \\\\{ orolt: 4

vagy hasonlo kotelezettség vallalas, kotelezettként zalogjog alapitas, bankgarancia, ke- \\\{ pr——
zesség, tartozasatvallalas, stb.; N — —
dontés — a 13. (n) pont alapjan a kozgytlési hataskorbe tartoz6 tgyek kivételével — a {_tbebit: el nem ers
Tarsaséag normal lizleti tevékenysége keretében a 2 milliard forintot eléré vagy megha- - térélt: Ft

ladd, de 6 milliard forintot meg nem halad¢ hosszdlejaratd hitel vagy hosszdlejaratt kol- _ — { torsit: 4

cson, rovidlejaratu hitel vagy rovidlejarati kolcson felvételének engedélyezése targya- ~{ woroit: el nem ers
ban, illetve barmilyen 2 milliard forintot eléré vagy meghaladd, de 6 milliard, foriniot meg { trolt:dea
nem halado hiteljogviszony létesitésével 0sszefiiggésben; o S w "It:

dont a Tarsasag normal uzleti tevékenysége keretében a 2 milliard forinot eléré vagy \\\\\ oro :Ot —
meghalads, de 6 milliard forintot. meq nem halads egyedi értékii beruhazasrol, eszkoz- . L_torolt elnem &6
vasarlasrol, eszkdzeladasrol, vagy lizingugylet megkdétésérdl vagy barmely ilyen tipusu \\\\\\{ toréit: Ft
ugyletrédl; W _tersit: Fr

a Felligyel6 Bizottsag el6zetes jovahagyasa mellett elfogadja a Tarsasag kdzbensé mér- \\{ tordlt: ded
legét, amennyiben a kdzbensé mérleg sajat részvény megszerzése és/vagy osztalék- \\\{ torolt: Ft-
eléleg fizetésének elhatarozasa, vagy az alaptékének az alaptékén felili vagyon terhére ‘\\{ tBrolt: el nem éré
torténd felemelése miatt sziikséges, (amennyiben a Kozgy(lés sajat részvény megszer- { torolt:

O A 0 U U U JC U U ) U L )

zését hatarozza el, vagy az Alapszabdly az igazgat6sagot felhatalmazza osztalék-el6leg
fizetésének elhatarozasara);

dont a sajat részvények megszerzésérdl abban az esetben, ha a sajat részvény meg-
szerzésére a Tarsasagot fenyegetd, sllyos karosodas elkerilése érdekében van szik-
ség; az ilyen részvényszerzés esetén az lgazgatdsag a soron kovetkez6 kozgyllésen
koteles tajékoztatast adni a sajat részvények megszerzésének indokarol, a megszerzett
részvények szamarol, 6ssznévértékérdl, valamint e részvényeknek a Tarsasag alapt6-
kéjéhez viszonyitott aranyardl és a kifizetett ellenértékrol;

végrehajtja a Kdzgyllésnek a sajat részvény megszerzésére sz0l6 hatarozatat
kezdeményezi a Tarsasag részvényeinek t6zsdei bevezetését;

dont a Tarsasag telephelyérdél, fidktelepérél, valamint — a fétevékenységet kivéve — a
tevékenységi korokrél és ezzel dsszefliggésben az Alapszabaly médositasarol;
javaslatot tesz az Audit Bizottsagnak a kdnyvvizsgal6 szervezetre, illetve a kdnyvvizs-
géalé személyére,

meghatarozza a Tarsasag alkalmazottai cégjegyzési jogosultsagat az Alapszabaly 27.
pontjaval 6sszhangban;

jogosult a Tarsasag részvényesei nevében a Tarsasag valamennyi részvényére vonat-
kozéan tett vételi ajanlat atvételére, véleményezésére és arra vonatkozdan a részvénye-
sek szamara javaslatot tenni, hogy az ajanlat méltanyos és elfogadhaté-e, illetve a Tar-
sasag legjobb érdekeit szolgalja-e. Az lgazgatdésag e véleményét jogosult nyilvanos-
sagra hozni;
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dont a Tarsasag szamviteli politikdjanak megvaltoztatasardl; kivéve, ha a valtoztatast a
jogszabaly dontési, illetve valasztasi lehetéség nélkiil kételezéen elirja, illetve kivéve a
folyamatos kényvvezetés soran sziikségszerien felmerilé valtozasokat;

megkotésérdl;

dont a Tarsasagban 5%-nal nagyobb részesedéssel rendelkezé jogi személy részveé-
nyes vagy annak iranyitasa alatt all6 tarsasag és a Tarsasag kodzott kotendd Ggyletekrol;
dont szerz6déskotésrol a Tarsasag és a Tarsasag igazgatdsagi tagjai vagy cégjegyzésre
jogosult vezet6i és azok kozeli hozzatartozdi kozott itt is kellene, hogy legyen, valamint
olyan tarsasagok kozétt, amelyektdl az Igazgatosagi tag, a cégjegyzésre jogosult vezetd
vagy annak kdzeli hozzatartozoja adézas vagy tarsadalombiztositas ala esé jovedelem-
ben részesiilt vagy azoknak vezet6 tisztségviseldje vagy tulajdonosa volt az elmult két
évben. Az Igazgat6sag érintett tagjanak a szerzédéskdotés vagy az arra iranyulé cselek-
mény tudomasara jutasat kdvetéen haladéktalanul tajékoztatnia kell az Igazgatésagot
az ugyben valé érintettségérol

dont olyan versenykorlatozasi szerzédésekroél, amelyekben a felek arrél allapodnak meg,
hogy a szerzédés tartama alatt egyik fél sem hoz Iétre izleti kapcsolatot egy adott teri-
leten olyan tarsasagokkal vagy személyekkel, amelyek kdzvetlen konkurenciat jelente-
nek a Tarsasagnak;

dont kizarolagos képviseleti, tigynoki és/vagy disztriblcids szerzédésekrél, azzal, hogy
rendkivili esetben az Igazgatésag elndke jogosult e szerz6dések megkotése targyaban
donteni;

kinevezi a vezérigazgatét, gyakorolja a vezérigazgatd, azaz az Mt. 208. 8§ (1) bekezdése
szerinti els6 szamu vezet6 — ha a Tarsasaggal munkaviszonyban all — felett az alapvet6é
munkaltatéi jogokat (munkaviszony létesitése, megsziintetése, munkaszerzédés modo-
sitasa, javadalmazas, végkielégités megallapitasa), meghatarozza a teljesitménykéve-
telményt és az ahhoz kapcsol6dé juttatadsokat (teljesitménybér vagy mas juttatas), gya-
korolja az egyéb munkaltatoi jogokat (igy kiléndsen szabadsag kiadasa, kikildetés en-
gedélyezése);

talmazasa alapjan;

(aa)minden olyan, a fenti hataskori szabalyok ald nem tartozo, egyedi jogiigyletben — kivéve

(bb) dontés EU tdmogatasi forrasok igénybevételével megvaldsulé beruhazasokhoz kapcso- 7

a Tarsasag tevékenységi korébe tartozé kereskedelmi tgyleteket - meghozott dontés,

16d6 palyazatokon torténd részvétel jovahagyasarél, amennyiben a Tarsasag éaltal az
igénybe venni tervezett tAmogatas mértéke a netté 2 milliard forintot eléri vagy megha-

(cc) dont a Tarsasag leanyvallalatai esetében a legfébb szerv llésére sz6l6 mandatum ki-

adasarol, illetve a legfébb szerv altal meghozott hatarozatrél (Alapitéi hatarozat) az
alabbi kérdésekben:

(1) a szamwviteli térvény szerinti éves beszamol6 jovahagyasa;

(2) osztalékel6leg fizetésének elhatarozasa;

(3) dontés potbefizetés elrendelésérdl és visszatéritésérol;

(4) dontés atarsasag uzletrészének masokat megel6z6 megszerzésére iranyuld jog-
nak a tarsasag altali gyakorlaséardl és e jog gyakorlasara harmadik személy kije-
|6lésérdl;

(5) az uzletrész kivilallé személyre térténd atruhazasanal a beleegyezés megadasa;

(6) eredménytelen arverés esetén dontés az lizletrészrol;
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(7) Uzletrész felosztasahoz val6 hozzajarulas és az Uizletrész bevonasanak elrende-
lése;

(8) atag kizarasanak kezdeményezésérél valé hatarozat;

(9) olyan szerz6dés megkotésének jovahagyasa, amelyet a tarsasag sajat tagjaval,
tgyvezetdjével, Felligyel6 Bizottsagi tagjaval, valasztott tarsasagi konyvvizsga-
I6javal vagy azok kdzeli hozzatartozojaval kot;

(10) dontés - a leanyvallalat tevékenységi kdrébe tartozé kereskedelmi tigyleteket ki-
véve - a leanyvallalat normal Gzleti tevékenysége keretében minden olyan, fenn-
all6 ugylethez nem kapcsol6dd, Uj jogviszonyt keletkeztetd egyedi szerzédés

U

o) W

megkotésérdl, amely altal a lednyvallalat 2 milliard forinfot eléré vagy meghalado, _ - ,[ torolt: Ft-
de a 6 milliard forintot, meg nem halado mertekben vallal barmilyen kételezettsé- _ — { toralt: Ft-
get, ideértve a kovetkezdket is: akkreditiv nyitas, garancia vallalas, jotallas, ke- ~ \{ Wrolt: ol nem érd
zesség vagy hasonld kotelezettség vallalas, kotelezettként zalogjog alapitas,
bankgarancia, kezesség, tartozasatvallalas, stb.;
(11) dontés a leanyvallalat normal Gizleti tevékenysége keretében (] jogviszonyt kelet-
keztetd 2 milliard forintot eléré vagy meghalado, de a 6 milliard forintotyneg nem __ - { toréit: Fr-
haladé 6sszegi hosszulejaratu hitel vagy hosszdlejaratt kdlcson, vagy uj, egyedi v~ { torélt: 4
hitelndvekményt keletkeztet6 révidlejaratu hitel vagy rovidlejaratd kélcson felvé- \\{ Brolt: Fr.
telének engedélyezése targyaban, illetve barmilyen 0j jogviszonyt keletkeztetd 2 \{ Brolt: of nom 16
milliard forintot eléré vagy meghaladé, de 5 milliard forintot/neg nem halado hitel- —
jogviszony létesitésével dsszefiiggésben, N ool 4
(12) dontés a leanyvallalat normal tizleti tevékenysége keretében a 2 milliard forintot [ oot e
eléré vagy meghalado, de a 6 milliard forintot ;neg nem _halado egyedi értéki \\{ torolt: el nem érd
beruhazasrol, eszkdzvasarlasrol, eszkdzeladasrol, vagy lizinglgylet megkbtésé-\\ S { toréit: Fr
rél vagy barmely ilyen tipusu tgyletrél; 5\\\{ torolt: de a 4
(13) minden olyan, a fenti hataskoéri szabalyok ald nem tartozé, egyedi jogugyletben \\{ torolt: Ft-
— kivéve a leanyvaéllalat tevékenységi korébe tartozé kereskedelmi tigyleteket - { torolt: el nem éré
meghozott déntés, amelyhez kapcsolodoé kotelezettségvallalas értéke a 2 milliard
forintot eléri vagy meghaladja, de a 6 milliard forintot nem haladja meg, - { torolt:dea4
(14) dontés EU tamogatési forrasok igénybevételével megval6sulé beruhdzasokhoz “{ torélt:nemriel
kapcsolddé palyazatokon térténd részvétel jovahagyasarol, amennyiben a leany-
véllalat altal az igénybe venni tervezett tamogatas mértéke a nettd 2 milliard fo-
rinfot eléri vagy meghaladja, de a 6 milliard forintot, nem haladja meg;. = ,[ torolt: Ft-
(15) az Ggyvezetd megvalasztasa; N C\{ torélt: de a 4
(16) a Feluigyeld Bizottsag tagjainak és a kdnyvvizsgalonak a megvalasztasa, vissza- { torélt: nem ériel

N

hivasa, valamint dijazasuk megallapitasa,

(17) a Szamwviteli politika elfogadasa,

(18) az Uzleti és Stratégiai terv meghatarozasa,

(19) a Fellgyelé Bizottsag ligyrendjének jovahagyasa

(20) atagok, az tigyvezetdk, a feliigyeld bizottsagi tagok, illetve a kdnyvvizsgalo elleni
kovetelések érvényesitése;

(21) a tarsasag beszamolojanak, ligyvezetésének, gazdalkodasanak konyvvizsgald
vagy egyéb (pl. pénzigyi, gazdasagi, jogi) szakértd altal torténé megvizsgalasa-
nak elrendelése;

(22) az elismert vallalatcsoport létrehozasanak el6készitésérdl és az uralmi szerzé-
dés tervezetének tartalmardl valoé dontés, az uralmi szerzédés tervezetének jo-
vahagyasa;

(23) a tarsasag mas tarsasagga vald atalakulasanak, mas tarsasaggal valé egyesu-
|ésének vagy szétvalasanak az elhatarozasa;

(24) az alapit6 okirat médositasa;

(25) atorzstoke felemelésének és leszallitasanak elhatarozasa;
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(26) torzstbke-emelés esetén a tagok elsébbségi joganak kizarasa;

(27) torzstoke-emelés soran az elsébbségi jog gyakorlasara jogosultak kijelolése;

(28) torzstéke felemelésekor, illetve az elsébbségi jog gyakorlasa esetén a térzsbeté-
tek aranyatol valo eltérés megallapitasa;

(29) torzstbke leszallitdsakor a térzsbetétek aranyatol valo eltérés megallapitasa;

(dd) jogosult donteni mindazokban a kérdésekben, amelyek jogszabaly vagy a Tarsasag
Alapszabdlya vagy a Kdzgyllés hatarozata alapjan nem tartoznak a Kozgydilés, illetve a
Felligyel6 Bizottsag kizardlagos hataskorébe.

Az .érték” megallapitdsa soran a jogugyletben érintett kdnyvviteli, vagyonértékelés szerinti,
illetve szerz6déses vagy egyéb relevans érték kozil mindig a magasabb, nett6 értéket kell
figyelembe venni. Hatarozott idejii jogligylet esetén a szerzédés teljes idétartamara szamitott
kotelezettség értékét kell figyelembe venni. Hatarozatlan ideji joglgylet esetén a jogligylet
értéke, amennyiben a rendes felmondasi id6 egy év vagy az alatti, a kotelezettségvallalas
egyéves érteke, amennyiben a felmondasi idé az egy évet meghaladja a kotelezettségvallalas
négy évre szamitott értéke. A kotelezettségvallalasok értékébe az opciondlis kotelezettségval-
lalasok értékét is be kell szamitani.

A legfébb szerv kizarélagos hataskodrébe azokrol a jogligyletekrdl sz6l6 dontések tartoznak,
amelyek az el6irt értékhatart 5nmagukban vagy az egy uzleti éven beliili 6sszeszamitas sza-
balyat figyelembe véve elérik, illetve meghaladjak.

Egy adott jogligylet médositasaval, valamint megsziintetésével kapcsolatos dontés abban az
esetben tartozik a jogligylet létesitésérdl donté szerv hatadskorébe, ha a médositassal vagy
megszintetéssel a tarsasag altal vallalt tébblet-kdtelezettség értéke eléri a jogviszony létesi-
tésrél donté szerv hataskorét megalapozé értékhatart.

Normal Gizleti tevékenységen kivili tevékenység:

A Tarsaséag Alapszabalyban meghatarozott tevékenységi kore ellatdsahoz nem sziikséges in-
gatlanokkal kapcsolatos, valamint a Tarsasag Alapszabalydban meghatarozott tevékenységé-
hez nem kapcsol6dé egyéb tevékenység.

Téarsasag tevékenységi korébe tartozé kereskedelmi tigylet:

Mindazok az ugyletek, amelyeket a Tarsasag az Alapszabaly szerinti gazdasagi tevékenysége
Uzletszer( folytatasa érdekében, illetve ahhoz kapcsolodéan mas piaci szerepl6kkel — vevéivel,
széllitoival és szolgaltatoival — kot.

21.2. Az érintett igazgatésagi tag ilyen iranyd kezdeményezésére az igazgatdsag 8 napon be-
1l koteles intézkedni a Tarsasag kdzgylilésének 6sszehivasa irant. Ezen kotelezettség elmu-
lasztasa esetén a kozgydlést a Felligyel6 Bizottsag hivhatja dssze.

21.3. Az Igazgatosag barmely tagja jogosult a Tarsasag barmely alkalmazottjatél felvilagosi-
tast kérni, amelyet az alkalmazottak kételesek haladéktalanul megadni.

21.4. Az lgazgatdsag tagja lemondéasat koteles az Igazgatésag elndkének vagy elndkhelyet-
tesének és ezzel egyidejlileg, illetve a nevezett tisztségviseldk hianyaban a Tarsasag tobbségi
tulajdonosanak megkdildeni.

A lemondo6 nyilatkozat, mint a Tarsasaggal kapcsolatos jognyilatkozat kdzlésére az elektroni-
kus hirkozlé eszk6zok atjan térténd kozlésre vonatkozo szabalyok az iranyadok.

22. Vezérigazgato

22.1. A vezérigazgatot az lgazgatésag tagjai nevezik ki hatarozatlan idére.

A vezérigazgato felett az Igazgatdsag gyakorolja a munkaltat6i jogokat.

22.2. A Vezérigazgat6 hataskorébe tartozik a Tarsasag munkajanak iranyitdsaval kapcsolatos
minden olyan Uigy és dontés, amely nem tartozik a kdzgy(lés vagy az Igazgatésag kizarélagos
hataskorébe, vagy amelyet a kozgy(lés vagy az lgazgatésag nem vont sajat hataskorébe.
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A Munka Toérvénykonyve 207. § (5) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan a Tarsasag
munkavallaloi felett az alapveté munkaltatoi jogokat a 21.1 (y) pontban meghatéarozott kivétel-
lel, a Vezérigazgatdé gyakorolja. Az egyéb munkaltatéi jogokat (igy kilondsen szabadsag ki-
adasa, kikildetés engedélyezése, sth.) a Vezérigazgatd a Tarsasag Szervezeti és Mikddési
Szabélyzatanak keretei kdzott a Tarsasag mas alkalmazottaira atruhazhatja.

22.3. A Vezérigazgat6 dont a Tarsasag leanyvéllalatai esetében a legfébb szerv llésére sz6l6

mandatum kiadasardl, illetve a legfébb szerv altal meghozott hatarozatrél (Alapitéi hatarozat)
az alabbi kérdésekben:

- dont - a leanyvallalat tevékenységi korébe tartozé kereskedelmi Ggyleteket kivéve - a

leanyvallalat normal Gzleti tevékenysége keretében minden olyan, fennall6 tgylethez

nem kapcsol6do, U] jogviszonyt keletkeztetd egyedi szerz6dés megkdtésérdl, amely

altal a leanyvéllalat 1 milliard forintot eléré vagy meghaladé, de 2 milliard foriniot el - /[ torolt:

nem éré mértékben vallal barmilyen kotelezettséget, ideértve a kdvetkezéket is: akk-
reditiv nyitas, garancia vallalas, jotallas, kezesség vagy hasonlé kotelezettség valla-
las, kotelezettként zalogjog alapitas, bankgarancia, kezesség, tartozasatvallalas,
stb.;

- dont a leanyvallalat normal Uzleti tevékenysége keretében (j jogviszonyt keletkeztetd

1 milliard forintot eléré6 vagy meghaladé, de 2 milliard forintot el nem éré 6sszegl _ - ,[ torolt:

hosszulejaratu hitel vagy hosszulejarata kolcson, vagy Uj, egyedi hitelndvekményt ke-
letkezteté rovidlejaratu hitel vagy rovidlejaratu kolcson felvételének engedélyezése
targyaban, illetve barmilyen 0] jogviszonyt keletkezteté 1 milliard forintot eléré vagy

meghaladé, de 2 milliard forintot el nem érd hiteljogviszony létesitésével dsszefig- - {_ toréit:
gésben, tovabba 1 milliard forintot eléré vagy meghaladé de 2 milliard forinfot el nem  _ { torolt:

ér6 értékhatartol dontés a leanyvallalat hosszulejarata hitel vagy hosszulejaratu kol-
cson, rovidlejarata hitel vagy rovidlejarati kolcson felvételének engedélyezése tar-
gyaban, illetve barmilyen hiteljogviszony Iétesitésével dsszefiiggésben;

- dont a lednyvallalat normal zleti tevékenysége keretében a 1 milliard forintot eléré

vagy meghaladé, de 2 milliard foriniot el nem éré egyedi értéki beruhazasrol, esz- _ - ,[ torolt:

kozvasarlasrol, eszkdzeladasrol, vagy lizingligylet megkdtésérdl vagy barmely ilyen
tipusu ugyletrél;
- hozzajarulas a leanyvallalat normal tzleti tevékenységén kivil esé olyan szerz6dés

megkotéséhez, amely 400 millié foriniot el nem éré értékben barmely jog, ingatlan - {_ toréit:

vagy eszkoz elidegenitését, mas tarsasagba valé befektetését, megterhelését, hasz-
nalati, hasznositasi, birtoklasi vagy rendelkezési joganak harmadik személyre ruha-
zasat eredményezi;

- dont az Ugyvezetd visszahivasardl, dijazasanak megallapitasarol, és gyakorolja az
Ugyvezeto felett teljes korlien a munkaltatoi jogokat, ha az tigyvezet6 a leanyvallalat-
tal munkaviszonyban all; azaz gyakorolja az alapveté munkaltatéi jogokat (munkavi-
szony létesitése, megsziintetése, munkaszerz6dés modositasa, javadalmazas, vég-
kielégités megallapitasa, beleértve a teljesitménykdvetelmény és az ahhoz kapcso-
16d6 juttatasok (teljesitménybér vagy mas juttatds) meghatarozasat is; valamint gya-
korolja az egyéb, nem alapvet6 munkaltatoi jogokat (pl. szabadsag kiadasa, kikiilde-
tés engedélyezése).

- minden olyan, a fenti hataskori szabéalyok ala nem tartozd, egyedi jogiigyletben — ki-
véve a lednyvallalat tevékenységi korébe tartozé kereskedelmi tigyleteket - megho-
zott dontés, amelyhez kapcsolédo kotelezettségvallalas értéke az 1 milliard forintot
eléri vagy meghaladja de a 2 milliard forintot nem éri el,

- dontés EU tamogatasi forrasok igénybevételével megvaldsuldé beruhazasokhoz kap-
csol6do palyazatokon torténd részvétel jovahagyasarél, amennyiben a leanyvallalat
altal az igénybe venni tervezett tAmogatas mértéke a netté 1 milliard forintot eléri vagy
meghaladja, de a 2 milliard forintot nem éri el.
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Az .érték” megallapitasa soran a jogigyletben érintett konyvviteli, vagyonértékelés szerinti,
illetve szerzédéses vagy egyéb relevans érték kodzil mindig a magasabb, nettd értéket kell
figyelembe venni. Hatarozott idejii jogligylet esetén a szerzédés teljes idétartamara szamitott
kotelezettség értékét kell figyelembe venni. Hatarozatlan ideji joglgylet esetén a jogligylet
értéke, amennyiben a rendes felmondasi id6 egy év vagy az alatti, a kotelezettségvallalas
egyéves értéke, amennyiben a felmondasi id6 az egy évet meghaladja a kotelezettségvallalas
négy évre szamitott értéke. A kotelezettségvallalasok értékébe az opcionalis kotelezettségval-
lalasok értékét is be kell szamitani.

A legfébb szerv kizarélagos hataskdrébe azokrol a jogligyletekrél sz6l6 dontések tartoznak,
amelyek az el6irt értékhatart énmagukban vagy az egy Uzleti éven belili 6sszeszamitas sza-
balyat figyelembe véve elérik, illetve meghaladjak.

Egy adott jogligylet médositasaval, valamint megsziintetésével kapcsolatos dontés abban az
esetben tartozik a jogligylet létesitésérdl donté szerv hatadskorébe, ha a médositassal vagy
megszintetéssel a tarsasag altal vallalt tébblet-kdtelezettség értéke eléri a jogviszony létesi-
tésrél dont6 szerv hataskorét megalapoz6 értékhatart.

Normal Uzleti tevékenységen kivili tevékenység:

A Téarsasag Alapszabéalyban meghatérozott tevékenységi kore ellatasdhoz nem sziikséges in-
gatlanokkal kapcsolatos valamint a Tarsasag Alapszabalyaban meghatarozott tevékenységé-
hez nem kapcsol6do6 egyéb tevékenység.

Téarsasag tevékenységi korébe tartozé kereskedelmi tigylet:

Mindazok az Uigyletek, amelyeket a Tarsasag az Alapszabaly szerinti gazdasagi tevékenysége
Uzletszer( folytatasa érdekében, illetve ahhoz kapcsolédéan mas piaci szereplékkel — vevéivel,
széllitoival és szolgéltatoival — kot.

23. A Felugyel 6 Bizottsag tagjai

23.1. A Tarsasag ugyvezetésének ellenérzését a kdzgyllés altal valasztott Felligyeld Bizottsag
végzi. A Felligyel6 Bizottsag f6 feladata, hogy a kdzgylés részére az ligyvezetést a jogi személy
érdekeinek megdévasa céljabdl ellendrizze.

23.2. A Tarsasag Feliigyel6 Bizottsaga 3 (harom) tagbdl all. A Felugyelé Bizottsag elndkét
és tagjait a Tarsasag kozgyllése valasztja.

23.3. A Felligyel6 Bizottsag tagjainak megbizatasa hatarozott idétartamra, de legfeljebb 6t (5)
évre szol. A Feliigyel6 Bizottsag tagjai Ujravalaszthatok és barmikor, indoklas nélkiil vissza-
hivhatok. 1d6kozi valasztassal valasztott Felligyelé Bizottsagi tag megbizatasa a Feligyeld
Bizottsag tagjai megbizatasanak lejartaig tart.

23.4. A Felugyel6 Bizottsag elndke dsszehivja és vezeti a Felligyel6 Bizottsag lléseit, kijeloli
a jegyz6ékonyvvezetét, elrendeli a szavazast és megallapitja annak eredményét.

23.5. A Felligyel6 Bizottsag hatarozatképes, ha tlésén tagjainak kétharmada, de legalabb ha-
rom tag jelen van. A Felligyeld Bizottsag hatarozatait egyszeri sz6tébbséggel hozza. A Felu-
gyel6 Bizottsag az elnok kezdeményezésére konferencia telefonos Ulést tarthat, illetSleg a ta-
goknak elére megkuildott eléterjesztés és hatarozati javaslat alapjan — tlésen kivdli - irasbeli
hatarozatot is hozhat. Konferencia telefonos tilés technikai feltételeit a Tarsasag biztositja oly
maédon, hogy az elektronikus kapcsolat valamennyi tag és meghivott részére az llés teljes
idétartama alatt rendelkezésre alljon.

23.6. A Felugyeld Bizottsag ulését annak barmely tagja is 6sszehivhatja az ok és a cél meg-
jelolésével, ha ez iranyu kérésiket az elndk nyolc (8) napon beliil nem teljesiti.

23.7. A Felugyel6 Bizottsag tagja (nyilvanosan miikodo részvénytarsasag kivételével) nem sze-
rezhet tarsasagi részesedést és nem lehet vezetd tisztségviseld, felligyel6 bizottsagi tag olyan
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jogi személyben, amely fétevékenységként ugyanolyan gazdaséagi tevékenységet folytat, mint a
Téarsasag, kivéve, ha a kdzgyiilés ehhez hozzajarul.

Ha a felligyeld bizottsagi tag Uj vezet6 tisztségvisel6i vagy felligyelé bizottsagi megbizast fogad
el, a tisztség elfogadaséatol szamitott 15 napon beliil koteles e tényrél értesiteni azokat a tarsa-
sagokat, ahol mar vezetd tisztségviseld vagy felligyelé bizottsagi tag.

A vezet6 tisztségviseld és a felligyeld bizottsag tagja, valamint hozzatartoz6juk — a mindennapi
élet szokasos ugyletei kivételével — nem kothet sajat nevében vagy sajat javara a Tarsasag
tevékenységi korébe tartoz6 szerzédéseket, kivéve, ha a kdzgylilés ehhez hozzajarul.

24. A Fellgyel 6 Bizottsag hataskdre és feladatai

24.1. A Felugyel6 Bizottsag koteles:

(a) ellenérizni a Tarsaséag ugyvezetését;

(b) a kozgyllés részére az ligyvezetés altal benyujtott el6terjesztéseket — a létesitd okirat
eltéré szabalyait nem érintve, a személyi kérdésekkel kapcsolatos el6terjesztések kivé-
telével — megvizsgalni és az ezekkel kapcsolatos allaspontjat a kozgydléssel a Felligyel®
Bizottsag altal hozott hatarozatokban ismertetni;

(c) o6sszehivni a Kozgyllést, ha azt a Tarsasag érdeke megkivanja, kiilonésen, ha tudomast
szerez a torvénybe vagy a Tarsasag Alapszabélyaba, vagy kozgy(lés hatarozataiba (it-
koz6 intézkedésrél vagy a Tarsasag érdekeit sért6 tevékenységrél, vagy mulasztasrol;

(d) az Igazgatdsag altal el6terjesztett kérdéseket megvizsgalni és azokban allast foglalni;

(e) meguvitatni a kbnyvvizsgalo szervezetre, illetve a kdnyvvizsgalé személyére az Igazgat-
0sag éltal az Audit Bizottsagnak tett javaslatot. A kdnyvvizsgalé személyére az Audit
Bizottsag a Feliigyel6 Bizottsag egyetértésével tesz javaslatot a Kozgytilésnek;

(f) el6zetesen véleményezni az Mt. 208.8. (1) bekezdése, valamint az Mt. 208. § (2) bekez-
dése hatélya ala tartoz6 munkavallalok szamara torténd teljesitménykovetelményeket
és az ahhoz kapcsolédé juttatasokat (teljesitménybér vagy mas juttatas);

(g) ellatni a jogszabalyokban és a Tarsasag Alapszabalyaban eléirt egyéb feladatait.

24.2. A Felugyel6 Bizottsag jogosult a Tarsasadg minden tigyében a Tarsasag lgazgatésaga-
nak tagjaitol és minden tisztségvisel6jétdl, valamint vezet6 allasu munkavallaléjatél felvilago-
sitast és jelentést kérni, a Tarsasag minden Uzleti konyvét, bankszamlajat, iratait és dokumen-
tumait megvizsgalni vagy szakértével, a Tarsasag koltségére, megvizsgalni. A Felugyel6 Bi-
zottsag részérdl kért felvilagositast a kérés kézhezvételétdl szamitott legfeljebb 8 napon belill,
a Feliigyel6 Bizottsag altal kért formaban, ennek hianyaban valamennyi Felugyel6 Bizottsagi
tag felé, irasban kell megadni.

24.3. A Felugyel6 Bizottsag uigyrendjét maga allapitja meg és jévahagyasra a kozgyilés elé
terjeszti.

24.4. A Felugyel6 bizottsag tagja lemondasat koteles a felligyeld bizottsag elndkének vagy
elndkhelyettesének, az Igazgatésag elnokének, és ezzel egyidejlileg, illetve a nevezett tiszt-
ségvisel6k hianyaban a Tarsasag tobbségi tulajdonosanak megkuldeni.

A lemondo nyilatkozat, mint a Tarsasaggal kapcsolatos jognyilatkozat kdzlésére az elektroni-
kus hirkozlé eszk6zok atjan térténd kozlésre vonatkozo szabalyok az iranyadok.

24.5. Az Audit Bizottsag

(a) A Felugyeld Bizottsag fliggetlen tagjai kozul a Kdzgydlés 3 tagd Audit Bizottsagot va-
laszt. Amennyiben a Feliigyelé Bizottsag harom tagli és a térvény szerint valamennyi
tagja flggetlennek minésiil, gy a Feliigyelé Bizottsag tagjait a Kozgy(ilés automatiku-
san az Audit Bizottsag tagjaiva valasztja. Az Audit Bizottsag elnokét a tagok maguk kdzil
jelolik ki. Az audit bizottsagi tagsag megsziinésére a fellgyel® bizottsagi tagsag meg-
szlinésének szabalyai az iranyad6k. Az audit bizottsagi tag tagsaga megsziinik akkor is,
ha megszinik a felligyel6 bizottsagi tagsaga.
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(b) Az Audit Bizottsag hataskorébe tartozik
- aszamviteli térvény szerinti beszamold véleményezése;
- aszamviteli térvény szerinti beszamolo6 kényvvizsgalatdnak nyomon kovetése;

- javaslattétel a kozgyilés részére a Felugyel6 Bizottsag egyetértésével a konyvvizs-
galo személyére és dijazasara;

- akonyvvizsgald kivalasztasaban valé részvétel és a vele megkdtendd szerzédés el6-
készitése;

- akodnyvvizsgaléval szembeni szakmai kdvetelmények és dsszeférhetetlenségi és fiig-
getlenségi eléirasok érvényre juttatasanak figyelemmel kisérése; a kdnyvvizsgaloval
valé egyuttmikodéssel kapcsolatos teenddk ellatasa, a kdnyvvizsgalo altal a szamvi-
teli torvény szerinti beszamold kdnyvvizsgalatan kivil a részvénytarsasag részére
nyujtott egyéb szolgaltatasok figyelemmel kisérése, valamint — szilkség esetén — az
Igazgatésag szamara intézkedések megtételére vonatkozé javaslattétel;

- apénzigyi beszamolasi rendszer mikddésének értékelése és javaslattétel a sziiksé-
ges intézkedések megtételére; valamint

- az lgazgat6sag és a Felugyel6 Bizottsag munkajanak segitése a pénzigyi beszamo-
lasi rendszer megfeleld ellenérzése érdekében;

- a bels6 ellendrzési és kockazatkezelési rendszer hatékonysaganak a figyelemmel
kisérése.

(c) Az Audit Bizottsag — amennyiben nem automatikusan a feltigyeld bizottsagi tagokbdl all
— az ugyrendjét sajat maga késziti el; amennyiben automatikusan a feltigyeld bizottsagi
tagokbdl all az audit bizottsag, ugy az tigyrendje azonos a felligyel6 bizottsag tigyrend-
jével.

Az Audit Bizottsagra egyebekben a tékepiacrél sz616 2001. évi CXX. térvénynek a kdzérdek-

|I6désre szamot tarté gazdalkodo6 egységekre vonatkozo specialis rendelkezései is irdnyadok.

KONYVVIZSGALO

25. A kozgydlés legfeliebb 3 (harom) éves id6tartamra a konyvvizsgalok nyilvantartasaba
bejegyzett kdnyvvizsgalét valaszt (,allandd kdnyvvizsgald”). A kdnyvvizsgaloval a megvalasz-
tasat kovetéen a Tarsasag Ugyvezetése kot szerzédést a polgari jog altalanos szabdlyai sze-
rint. A kdnywvizsgalé nem lehet a tarsasag alapitoja, részvényese, lgazgatésaganak, illetve
Felligyel6 Bizottsaganak tagja, vagy a felsoroltak hozzatartozéja (Polgari Torvénykdnyv 8:1.8.
2. pont), valamint a Tarsasag dolgozoéja, e minésége megsziinésétdl szamitott harom évig.

26. A konywvizsgald hataskore és feladatai

26.1. A kdnyvvizsgald koteles a kdzgydlés elé terjesztett minden jelentést - kiilondsen az éves
/mérleget és vagyonkimutatast - megvizsgalni abbdl a szempontbdl, hogy azok valés adatokat
tartalmaznak-e, illetve megfelelnek-e a jogszabalyok eléirasainak és véleményét ismertetni. E
nélkil a jelentésrél érvényes hatarozat nem hozhaté.

26.2. Az Igazgatosag és a Felligyeld Bizottsag barmikor kérheti a kdnyvvizsgalot kilon vizs-
galat tartaséara és errdl jelentés tételére.

26.3. Feladatanak ellatasa érdekében a kdnyvvizsgalo tajékozodhat a Tarsasag lgyeinek vi-
telérél, evéghdl a Tarsasag dolgozaitdl felvilagositasokat kérhet, megvizsgalhatja a Tarsasag
pénztarat, értékpapir- és szerzédésallomanyat, bankszamlajat és egyéb okmanyait, részt vesz
a kozgyllésen, részt vehet a Felligyel6 Bizottsag ulésein.

26.4. A konyvvizsgalo koteles a Felligyeld Bizottsagot tajékoztatni és a kdzgylés dsszehiva-
sat kérni, ha tudomasa szerint a tarsasag vagyonanak jelentés mértékl csdkkenése varhat6

és/vagy a Tarsasag valamely vezet6 tisztségvisel6jének felelésségét megalapozé tényrél sze-
rez tudomast.
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A konyvvizsgalora egyebekben a kdzérdeklédésre szamot tarté gazdalkodo egységek jogsza-
balyban eléirt kdnyvvizsgalatara vonatkozo egyedi kdvetelményekrél sz616 537/2014/EU Ren-
delet specialis rendelkezései is iranyadok.

A TARSASAG CEGJEGYZESE

27. A Tarsaséag cégjegyzésére jogosultak
(a) a Vezérigazgat6 onalléan;
(b) az Igazgatosag elndke dnalléan;
(c) az Igazgatésag elnokén és — amennyiben a Vezérigazgaté az lgazgatdsag tagja - az
Igazgatdsagi tag Vezérigazgaton kivil, barmely mas két Igazgat6sagi tag egylittesen;
(d) a(c) pont szerinti barmely Ilgazgatosagi tag és a Tarsasag nevében alairasra az (e) pont
szerint feljogositott tarsasagi munkavallal6 egyiittesen;

(e) két, az Igazgatésag altal a Tarsasag nevében meghatarozott tigyekre vonatkozéan ala-
irasra feljogositott tarsasagi munkavallalé egyittesen.

28. A Tarsasag cégjegyzése akként torténik, hogy a géppel vagy kézzel eldirt, elényomtatott
cégnév ala a jegyzésre jogosult személy, illetve személyek, a hiteles cégalairasi nyilatkozat
szerinti sajat névalairasukat csatoljak.

A PENZUGYI JELENTESEK JOVAHAGYASA ES
A NYERESEG FELOSZTASA

29. Atarsasag Uzleti éve januar 1-t6l december 31-ig tart.

30. Minden pénzigyi év végét kovetéen a jogszabalyban meghatarozott idépontig a Tarsa-
sagra vonatkoz6 pénzigyi jelentést (mérleget, eredmény-kimutatast) el kell késziteni a magyar
és nemzetkdzi szamviteli szabalyok szerint. A Tarsasag tovabba elkésziti az értékpapir tor-
vény altal meghatarozott jelentéseket, valamint azon tézsde altal el6irt pénzlgyi jelentéseket,
amelyre a Tarsasag részvényei bevezetésre kertltek.

A szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. torvény V/A. Fejezetében eldirtak szerint a jelen Alapsza-
balyban hivatkozott szamviteli tdrvény szerinti éves beszamold, egyedi- és konszolidalt mér-
leg, kdzbensé mérleg és eredmény-kimutatas alatt az éves beszamolot az IFRS-ek szerint
készité gazdalkodokra vonatkozo eltéré szabalyokban meghatarozott fogalmakat kell érteni.

31. Az alapttke terhére a részvényeseknek osztalékot vagy kamatot megallapitani vagy fi-
zetni nem szabad. A Tarsasag a tulajdonaban |évé sajat részvénye utan a Tarsasagnak nem
fizet osztalékot, a sajat részvényre es6 osztalékot az osztalékra jogosult részvényeseket meg-
illet6 részesedéskeént kell - részvényeik névértékének aranyaban - szamitasba venni.

32. Osztalékra azok jogosultak, akik az osztalékfizetésrél dontd kdzgydlési hatarozatban
meghatarozott fordulé napon a Részvénykodnyvben szerepelnek. A fel nem vett osztalék kéve-
telésére valod jog az osztalék esedékességétdl szamitott ot év elteltével évil el.

33. Arészvényesnek joga van a kdzgydlés altal felosztani rendelt, mérleg szerinti nyereség-
nek a részvényeire juté aranyos részére (osztalék). Az osztalék fizetés kezdd napja és az
osztalékot megallapitd kdzgyllés napja kozott legalabb 10 munkanapnak kell eltelnie. A Tar-
sasag jogosult a részvényekre fizetend6 osztalékbdl levonni azt az 6sszeget, amelyet a rész-
vényes a részvényére tekintettel kdteles megfizetni. Osztalékeléleg fizetésre évkdzben akkor
van lehetéség, ha a Kozgyilés altal elfogadott kézbensé mérleg alapjan valészinlsithetd,
hogy utébb az éves osztalék kifizetésének nem lesz akadalya. A részvényes a johiszemien
felvett osztalék visszafizetésére nem kotelezhetd, ez azonban nem vonatkozik a részvényes-
nek évkozben fizetett osztalékelblegre.
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34. A Téarsasag az osztalékot banki atutalassal fizeti ki. A Tarsasag a banki atutalast a rész-
vényes (kdzos képviseld) vagy az altala megjelolt személy(ek) részére teljesiti a részvényes-
nek a részvényes altal megjelolt értékpapir-szamla mellett vezetett pénzszamlara vagy bank-
szamléara.

35. Az osztaléknak a részvényes altal torténd késedelmes felvétele miatt a Tarsasagot ka-
matfizetési kotelezettség nem terheli.

HIRDETMENYEK

36. A tarsasag a hirdetményeit - ha jogszabaly azokat nem rendeli a Cégkdzlényben vagy
mas meghatarozott lapban, illetve helyen kdzzétenni - a Tarsasag honlapjan (www.raba.hu)
és a BET hivatalos elektronikus honlapjan teszi kozzé.

ALKALMAZANDO JOG, FORUM

37. A jelen alapszabalyra a hatalyos magyar jog az irdnyado. A jelen Alapszabéalyban nem
szabalyozott kérdésekben elsésorban a Polgari Torvénykdnyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény, a

balyok rendelkezéseit kell alkalmazni. A jelen Alapszabalybdl eredd, a részvényesek kdzott
vagy a részvényesek és a Tarsasag kozott felmeriilé valamennyi jogvita eldontésére a Tarsa-
sag és a részvényesek alavetik magukat a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett szer-
vezett Allandé Valasztott-birdsag kizarolagos dontésének azzal, hogy a Valasztott-birésag a
sajat Eljarasi Szabalyzata szerint jar el.

A TARSASAG MEGSZ UNESE, VEGELSZAMOLAS

38. A Tarsasag megsziinik, ha
(a) a Kozgyilés elhatarozza jogutod nélkili megszinését;
b) aTarsasag mas tarsasaggal egyesil, abba beolvad vagy mas tarsasagi formaba atalakul;
(c) a Cégbirosag megsziintnek nyilvanitja; vagy hivatalbol elrendeli torlését;
(d) a birésag felszamolasi eljaras soran megszinteti.

39. Ha a Tarsaséag felszamolasi vagy végelszamolasi eljaras soran megszinik, a részvé-
nyes a felszamolas vagy a végelszamolas eredményeként jelentkezé feloszthat6 vagyon rész-
vényeivel aranyos hanyadara jogosult.

Az egységes szerkezetl Alapszabaly hatalyositott fliggeléke tartalmazza a Tarsasag megva-
lasztott tisztségvisel6inek hatalyos felsorolasat.

Kelt: Gyér, 2022. oktdber 25. napjan

25

__ — | torélt: az allami vagyonrél sz616 2007. évi CVI. térvény, az

egyes vagyonnyilatkozat-tételi kotelezettségekrél sz6l6 2007.
R évi CLII. torvény,

SN
N \‘[ torolt: ,

)

\{ torolt: a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény

)




A RABA Jarmipari Holding Nyrt. Alapszabalya

A
2022. oktéber 25-i
Alapszabdaly hatélyositott fliggeléke

Fuggelék
a vezeto tisztségvisel 6krél, a feliigyel 6 és audit bizottsag tagjairdl,
valamint a kdnyvvizsgalorol

Tisztséqvisel 6 neve: Megbizés kezdete: Megbizés vége:

AZ IGAZGATOSAG ELNOKE ES TAGJAL

1. Hetzmann Béla elndk 2021.05.20. 2026.05.19.
2. Lang-Péli Eva 2021.05.20. 2026.05.19.
3. Dr. Csiillég Néra 2021.05.20. 2026.05.19.
4. Majoros Csaba 2021.05.20. 2026.05.19.
5. Mraz Déaniel Emanuel 2021.05.20. 2026.05.19.
6. Jakab Laszl6 2021.09.30. 2026.05.19.
7. Dr. Szasz Karoly Péter 2021.09.30. 2026.05.19.

AFELUGYEL 6 ES AUDIT BIZOTTSAG ELNOKE ES TAGJAL:

1. Lepsényi Istvan elndk 2022. 05.01. 2027.04.30.
2. Dr. Harmath Zsolt 2022. 05.01. 2027.04.30.
3. Dr. Szab6 Sandor Jozsef 2022.05.01. 2027.04.30.

A KONYVVIZSGALO:

KPMG Hungéria Kift. 2020.04.30. 2023.04.30.
(kamarai nyilvantartasi

szama: 000202)

felel 6s kdnyvvizsgalo:

Juhéasz Attila Sandor 2020.09.10. 2023.04.30.
(kamarai nyilvantartasi

szama: 006065)

Kelt: Gy 6r, 2022. oktober 25.
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KOZGYULES 2. NAPIRENDI PONT

AZ ALAPSZABALY MODOSITASA ES AZ ALAPSZABALY MODOSITASOKKAL EGYSEGES
SZERKEZETBE FOGLALASA

A Felligyeld Bizottsag az Alapszabdly 24.1. (b) pontja és a Felugyel6 Bizottsag ugyrendjének 6.1.,
illetve 6.3. pontja alapjan megvizsgalta az lgazgatésag javaslatat és 26/2022.(1X.27.) szamu hata-
rozataban javasolja a kézgyilés szamara annak elfogadasat.

KOZGYULESI HATAROZATI JAVASLAT

2/2022.10.25. sz. kbzqgy (lési hatdrozat (i javaslat):

A Kozgytlés az eléterjesztésnek megfeleléen elfogadja az Alapszabaly modositasokat és felkéri a
Tarsasag vezérigazgatojat, hogy gondoskodjon az Alapszabaly egységes szerkezetbe foglalasardl
és annak cégbir6séag felé valo benyujtasardl.
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KOZGYULES 3. NAPIRENDI PONT
EGYEBEK
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Szavazati jogok szama a RABA Jarm (ipari Holding Nyrt-nél
a 2022. oktéber 25-i kdzgy Ulés dsszehivasakor,
2022. szeptember 23-an

A RABA Jarmiipari Holding Nyrt. a Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvény 3:272. § (3)
bekezdés a) pontjaban foglaltak szerint tajékoztatja a tékepiaci szerepléket a Tarsaség részvényei-
nek szamardl, az alaptéke nagysagardél és a szavazati jogok aranyarél a kozgy(ilés dsszehivasanak
idépontjaban:

A Tarsasag alapt 6kéjének dsszetétele:

Részvény - Névérték Kibocsatott Ossznévérték
sorozat (Ft/db) darabszam (Ft)
1.000 13.473.446 13.473.446.000
Alaptéke nagysaga 13.473.446 13.473.446.000

A részvényhez kapcsolddo szavazati jogok szama (2022.09.23.):

o Kibocsa- Szavazati . L. Osszes Sajat
Részvény : . o Részvényenkeénti : P
tott darab- jogra jogosito . szavazati részvények
sorozat . AR, szavazati jog . .
szam részvények jog szama
13.473.446 13.473.446 1 13.473.446 120.681
Osszesen 13.473.446 13.473.446 1 13.473.446 120.681

Gyér, 2022. oktober 4.

RABA Jarmdipari Holding Nyrt.
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